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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsdndamal pa planomradet genom att
andra markanviandningen fran allmén platsmark park eller plantering till kvartersmark
bostader.

Beskrivning av detaljplanen

Planhandlingar

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning (Detta dokument)
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande (efter granskning)

Upprattad

Upprittad 2025-04-25 av Planhandldggare Olivia Espinosa, Samhillsplanerare
Reviderad 2025-12-05 av Planhandlidggare Olivia Espinosa, Samhallsplanerare
Antagen. Datum av Kommunfullmaktige

Laga kraft, datum

Medverkande

Emma Nordstrand, Samhallsbyggnadschef
Emanuel Johansson, Samhéllsplanerare
Malin Markkanen, Samhallsplanerare
Peter Ringberg, Samhallsbyggnadsstrateg

Bakgrund och lokalisering

Detaljplaneomrédet ar belaget i norra Savsjo pa ostra sidan om Sodra stambanan och i
anslutning till Spangenomradet. Bostadens adress ar Ostra Esplanaden 98.
Planomradet ligger pa en hojd med utsikt 6ver tatorten. I nara anslutning finns dven
forskola, storre och mindre lekplatser, gronomraden, motionsspar och andra faciliteter.

e
S (2
Eksjohovgard 7:11

Figur 1: Planomradets position i Sdvsjo
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I gillande detaljplan Andring och utvidgad stadsplan Spangenomradet m.m.
(plannummer 59) fran 1974 planlades markanviandningen som allmén platsmark park
eller plantering. Syftet med att planera bort fastigheten framkommer inte ur planen.
Det ar en privatiagd fastighet. Gatan utanfor har trottoar med sankning in till
fastigheten. Ledningar och VA ligger mestadels i gatan utanfor fastigheten forutom el-
och teleledning till bostaden. Fiberledning gér in pa fastighetens ostra sida.

Planforslaget

Planforslaget dr att andra markanviandningen pa fastighet Eksjohovgard 7:11 fran
allmin platsmark park eller plantering till kvartersmark med bostadsdndamal for att ta
vara pa det bostadshus som ligger pa fastigheten, hushélla med befintlig byggnation
och motverka onodigt ianspraktagande av ny mark. Planomrédet ligger inom omrade
for sammanhallen bostadsbebyggelse enligt giallande 6versiktsplan fran 2024.
Planomréadets area ar cirka 1350 kvadratmeter och stricker sig over fastigheten
Eksjohovgard 7:11 och del av gatan Ostra Esplanaden.

Andringen av markanvindning innebr att det kriivs ett upprittande av en ny
detaljplan for omradet. Eftersom resterande detaljplan kommer fortsitta gilla i samma
utstrackning bedoms det vara lampligt att endast ta fram en frimérksplan 6ver berort
omrade.

Detaljplanen begriansar exploatering gillande byggnadsyta genom en begransad
byggnadshojd och exploateringsgrad. Hogsta nockhdojd ar 9,3 meter for att sdkerstélla
samma storlek pa bostad i framtiden. Maximala bebyggda ytan ar 20% for att ha
samma bestimmelse som omkringliggande fastigheter. Prickmark har lagts ut 5 meter
framfor bostaden for att sakerstilla goda siktforhallanden fran vagen och for att skydda
nedgriavda ledningar. En meter prickmark har ocksa lagts mot kvartersmark for att
undvika att byggnader placeras i fastighetsgrans mot granntomt.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran att detaljplanen vunnit laga kraft.
Bestammelsen har stod i 4 kap 21§ i plan- och bygglagen (2010:900).

Allman platsmark

GATA - Anviandningen anger gata och komplement som behdvs for gatans funktion.
Bestammelsen ar i enlighet med 4 kap 5§ punkt 2 i plan- och bygglagen (2010:900).
Motiv: Gata ingar i plankartan for att reglera den in- och utfart som finns mot
fastigheten. Syftet ar att folja gillande struktur pa gaturummet och att utfarten inte ska
flyttas eller att det tillkommer nya utfarter till fastigheten som paverkar
trafiksikerheten negativt.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelse

B - Bostadsiandamal. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 58 punkt 3 i plan- och
bygglagen (2010:900).

Motiv: For att mojliggora bostadsbebyggelse pa fastighet Eksjohovgard 7:11. Det foljer
planforslagets huvudsakliga syfte att &ndra allman platsmark till kvartersmark for
bostadsandamal.
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Egenskapsbestammelser

e: - Storsta byggnadsarea. 20% av fastighetsarean inom anviandningsomradet far
bebyggas. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 11§ punkt 1 i plan- och bygglagen
(2010:900).

Motiv: Att sdkerstilla att man inte dndrar mer pa stadsbilden och nirliggande
bostadsomradens utformning.

h, - H6jd pa byggnadsverk. Hogsta nockhdjd ar 9,3 meter. Bestimmelsen har lagstod i
4 kap 11§ punkt 1 i plan- och bygglagen (2010:900).

Motiv: Omkringliggande bebyggelse ar en- eller tvdplansvillor fran 70-talet och
bestammelsen anvands darfor i syfte att tillata befintlig byggnation eller mindre.
Bestammelsen finns ocksa for att inte paverka utsikt for bakomliggande fastigheter.

b, - Utférande. Minst 50% av marken ska vara genomslapplig. Bestimmelsen har
lagstod i 4 kap. 10 § i plan- och bygglagen (2010:900).

Motiv: Planomradet har enligt skyfallskartering ingen risk fér 6versvimning, men pa
grund av dess liage pa en hojd ar det viktigt att sdkerstilla att en utbyggnad pa
fastigheten inte paverkar dagvattenhanteringen negativt. Eftersom omradet ligger i
nara anslutning till fastighet Ejdern 1, vilket ar en forskoleverksamhet med utpekad
oversvamningsrisk behover dagvattnet uppstroms planeras sa den risken inte forhgjs.

p: — Placering. Ny byggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.
Bestammelsen har lagstod i 4 kap. 10 § i plan- och bygglagen (2010:900).

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att den befintliga komplementbyggnaden fortsatt far
vara planenlig, men vid nybyggnation eller tillbyggnad ska 1 meter mot grans héllas fri
for att man ska kunna ombesorja sina byggnader pa egen fastighet. Det sidkerstiller att
dagvattenhantering sker inom fastigheten.

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 11§
punkt 11 plan- och bygglagen (2010:900).

Motiv: Denna bestimmelse anviands for att begrinsa byggratten for att skapa ett
avstdnd mellan allméin platsmark gata och byggnation. Bestimmelsen gor att
trafiksdkerheten okar eftersom man har fria siktlinjer vid utfart. Prickmarken skyddar
ocksa de ledningar som gar utmed framsidan sdsom elledning och teleledning. 1 meter
prickmark mot grannfastigheter sakerstiller att om byggnation sker néra gransen ska
inte vatten fran tak eller annan avrinning paverka narliggande fastigheter.

Bestimmelse om utfart — Utfartsforbud. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 9§ i plan-
och bygglagen (2010:900).

Motiv: Bestimmelse om utfartsforbud har lagts for att sdkerstilla goda
siktforhallanden frén och till planomradet. Eftersom avfall samlas in fastighetsnéra och
fordonet kommer beh6va stanna pa Ostra Esplanaden behovs det sakerstéllas att goda
siktlinjer aven finns vid insamling. Bestimmelsen &r illustrerad pa plankartan som
ofyllda cirklar 6ver anviandningsgréans och tacker fastighetsgriansen mot Ostra
Esplanaden férutom 6 meter i norra hornet. Placeringen av utfartsforbudet ger
mojlighet att siktlinjerna blir raka vid in och utfart.

Befintligt

Idag ar Eksjohovgard 7:11 en tomt med bostadshus i gult tra, tradgéard och en
komplementbyggnad. Uppfarten till bostaden ar grusbelagd. Utfarten frén fastigheten
ligger i mitten av gransen mot Ostra Esplanaden. Runt fastigheten ar det allman
platsmark med hogt viaxande dngsvaxter och klippta grasytor.

Arendeinformation

1. Savsjo kommun, Jonkopings lan
2. Detaljplan for Eksjohovgard 7:11
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3. Diarienummer KS 2024/149 .

4. Beslut KSB 2024/149 Forfragan om planbesked for Ostra Esplanaden,
Eksjohovgard 7:11

5. Detaljplan paborjad 10 mars 2025

6. Laga kraft (Fylls i nar det skett)

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Gatan Ostra Esplanaden ir allmén platsmark och har kommunen som huvudman vilket
kommer kvarsta som i dagslaget.

Njudung energi ar huvudman for verksamhetsomradet for dricks- spill- och dagvatten
som kommer att kvarsta som i dagslaget. Njudung energi har 4ven omradeskoncession
och serviceomrade for elnat inom planomradet och har darfor driftsansvar.

SavMan AB har driftansvar for fiberledning till omradet.

Kretslopp Sydost ansvarar for avfallshanteringen i omradet.

Val av planforfarande

Detaljplanen handliggs med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom planforslaget ar forenligt med gillande 6versiktsplan och inte
bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan. Efter samrad och granskning antas
planen av kommunfullmiktige. Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det
datum den vunnit laga kraft.

Har ar vi nu

. - Gransknings-
Underréttelse m utiatande Antagande Laga kraft

Figur 2: Planprocessen vid ett standardférfarande.

Tidsplan

Planarbetet bedrivs preliminart enligt foljande tidsplan:

Samrad tredje kvartalet 2025
Granskning tredje/fjarde kvartalet 2025
Antagande fjarde kvartalet 2025
Darefter laga kraft

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Det finns en existerande rattighet som tillhor fastighet Eksjohovgard 7:11 med
beteckning 0684K-115. I samband med avstyckningen av marken ar 1924 upprattades
en rattighet att genom servitut ha ratt att nyttja stamfastighetens mark for utfartsvag.
Servitutet ar formulerat att “[d]et avstyckade omradet har ratt att som utfartsvag
begagna befintlig vag over stamfastigheten. Stamfastigheten har ratt att begagna
befintlig vig utefter avstyckningsomradets véstra grins”. Servitutet saknar idag
betydelse da vagarna som asyftas har bytts ut mot lokalgatan Ostra Esplanaden, och
kan upphaivas i samband med en lantmaéteriforrattning.
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Tekniska fragor

Tekniska fragor avser de atgarder inom till exempel el, VA och fiber som skulle behovas
dras till omradet.

Tekniska atgarder

Planforslaget innebar inga direkta tekniska atgarder utifrdn dagslaget.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte komma med négon ekonomisk paverkan
utover kostnaden for framtagandet av detaljplanen som finansieras av kommunen.

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Drift vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Planbesked

Begiran om planbesked for att andra markanviandningen i planomréadet inkom fran
fastighetsiagaren for Eksjohovgard 7:11 till Samhallsbyggnadsenheten den 3 maj 2024.
Ett beslut om positivt planbesked togs den 21 maj 2024. I planbeskedet bedomdes
detaljplanen vara forenlig med kommunens gillande 6versiktsplan (2024) eftersom
omradet pekas ut som sammanhallen bebyggelse. Man bedomer att det inte behovs
nagra sarskilda utredningar i planprocessen och platsen anses vara lamplig for
bostadsindamal. Man identifierar ocksa i planbeskedet att detaljplanen bidrar till mal i
Savsjos grona héllbarhetsprogram,;

Mal 2:3 Andel resor med kollektivtrafik, samdkning, cykel och gang star for minst
var fjdrde resa 2030. Centralplats for bostadsindamal som minskar bilberoende i
vardagen.

Mal 3:4 Mdngden bygg- och rivningsavfall har minskat till 2030. Det finns en édldre
byggnad som stér dar idag som kan renoveras och minskar behovet att bygga nagot helt
nytt. Vilket utnyttjar mindre nytt material och ateranvander redan befintliga material.

Mal 8:1 Vi tar hdansyn till klimatanpassning i all samhdllsplanering, projektering av
allmdn plats samt vid nybyggnation. Planprocessen bejakar klimatforandringar sisom
okad nederbord och varmare klimat.
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Detaljplan

Planomrédet #r detaljplanerat sedan tidigare i Andring och utvidgad stadsplan
Spangenomradet m.m. (plannummer 59) fran 1974. I detaljplanen pekas
markanviandningen for Eksjohovgard 7:11 ut som allmén platsmark park och
plantering.

Figur 3: Utdrag ur befintlig detaljplan Figur 4: Ungefarligt planomradet markerat i rott

Under det nya anviandningsomradet kan man se den befintliga byggnaden med
tillhorande komplementbyggnad tillsammans med ungefarliga fastighetsgranser. I
planbeskrivningen ndmns stadsidgan 519, vilket ar fastigheten som idag heter
Eksjohovgard 7:11, endast som en villabyggnad fran ca 1920-talet jamte uthus som
ligger inom foreslaget gronomrade.

Oversiktsplan 2024

Omradet som fastigheten ligger i ar utpekat som plats for ssmmanhallen
bostadsbebyggelse i gillande 6versiktsplan som antogs 2024. En omklassning av
fastigheten fran allmén platsmark till kvartersmark har darfor stod i 6versiktsplanen.

Generella stdllningstaganden:
e Vid planering for bostader ska behov av lokaler for skola, barnomsorg, vard,
omsorg och socialt boende samt ytor for lek och rekreation hanteras tidigt i
planprocessen.

o Bostadsbebyggelse i kommunen ska i forsta hand utvecklas i mindre skala dar
mervarden lyfts fram — det kan till exempel handla om stationsnira, sjonara
eller naturnara omraden.

Riksintressen

Riksintressen dr omraden som anses vara av nationell betydelse. Dessa omraden
bedoms innehélla nationellt viktiga varden och kvaliteter. Riksintressen ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada dess varde eller dess kvaliteter. Riksintressen
regleras i miljobalken (1998:808) kapitel tre och fyra.

Totalforsvaret och civilt flyg

Kommunen tdacks av MSA-omréade for civilt flyg fran Vaxjo och Jonkopings flygplatser
och for totalforsvaret fran Hagshults 6vningsflygplats. Enligt 6 kap 258 i
Luftfartsforordningen (2010:770) ar foremal som ar hogre dn 20 meter utanfor eller 45
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meter innanfér sammanhallen bebyggelse av intresse och kraver darfor samrad med
Luftfartsverket, Forsvarsmakten och den berorda flygplatsen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
(1998:808)

I 3 kap 18 miljobalken star det att "Mark- och vattenomraden skall anvindas for det
eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en
fran allman synpunkt god hushéllning.” Planomradet ar idag exploaterat och ar tankt
att fa andrad markanvandning for att fortsatta mojliggora bostadsandamal.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Hela Savsjo kommun ligger under miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet enligt
rapporten Objektiv skattning samverkansomrédet for kontroll av luftkvalitet i
Jonkopings lan utford av Jonkopings lans luftvardsforbund fran 2023.

Vatten

Narmsta recipient for dagvatten ar en dagvattendamm pa fastighet Eksjohovgard 7:2.
Dammen efterfoljs av en storre damm innan vattnet slapps ut i Savsjoan. Savsjoan har
en mattlig ekologisk status och uppnar inte en god kemisk status. Savsjoan ska uppna
god ekologisk status ar 2027, vilket innebar att det ar viktigt att dtgarder inte hindrar
den utvecklingen.

Geotekniska forhallanden

Marken i omradet ar sandig moran som ar vanligt forekommande i Sverige.
Hojdskillnad pa fastigheten fran sydvastra till nordostra plangransen ar 3,58 m. Den
befintliga byggnationen péa platsen pavisar att marken ar lampad for byggnation.
Jorddjupet ar uppmatt inom planomradet till 10 meter innan berg och hela omréadet
har beteckningen fastmark i Sveriges Geologisk Undersoknings kartvisare Fastmark.

Hydrologiska forhallanden

Sandig moran anses ha en medelhog genomsléapplighet vilket mojliggor for lokalt
omhindertagande av dagvatten. Ungefar 85% av omradet ar tradgard eller tillfartsvag i
grus, vilket innebéar en hogre genomsléapplighet dn hardgjord yta. Grundvattnet i
brunnar som ar narliggande ligger pa mellan 5,6 och 11 meter. Det finns inga
grundvattenmagasin inom planomréadet.

Dagvatten och skyfall

Omradet pekas inte ut som riskomrade for 6versvimning i skyfallskartering 6ver Savsjo
som gjordes 2021. Berdkningen som gjorts for ett 100-arsregn visar att det finns viss
risk for 6versvimningar i nirliggande omraden.
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Figur 5: Karta med hojdkurvor och maxdjup fran 6versvamningskartering Savsjo (2021)

Fastigheten ligger pa en sluttande hgjd. Det finns en dagvattenbrunn pa den vastra
sidan om planomréadet och det finns ingen utpekad 6versvamningsrisk i planomradet
eller i det narmsta omradet runtomkring. Idag ingar omradet for planen i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ar anslutet till dagvattensystemet.
Eftersom det ar en lutande fastighet som planomradet ligger pa ar det viktigt att
minimera hardgjorda ytor for att minska risk for ytterligare 6versvimning pa
omkringliggande omraden.

Halsa och sakerhet

Planomradet bedéms inte ha en f6rhojd risk for ras, skred, erosion eller 6versvimning.

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller definieras i 1 kap 48§ PBL som buller fran flygplatser, industriell
verksambhet, spértrafik och véagar. Den storsta killan till buller for planomrédet ar
Sodra stambanan, foljt av Ostra Esplanaden som ar tillfartsvag till omradet Spangen.
Végen ar en aterviandsgata vilket innebér att det dr en mindre trafikerad vag an
genomfartsleder och inte alstrar nagot nimnvart buller. Planomradet ligger ungefar
350 meter fran Sodra stambanan som har en h6g andel gods- och persontrafik.

Risk for olyckor

Utfarten fréan fastigheten har viss skymd sikt pa grund av en héck vilket kan medf6ra en
risk om den inte skots i linje med fri sikt i korsningar.

Fysisk miljo

I nédra anslutning till fastigheten finns det lekplats, forskola, motionsspar och
gronomraden.
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Sociala forutsattningar

Barn

Forskoleverksamhet ligger inom 100m, skola inom 600m, vilket bedoms som gang- och
cykelavstdnd aven for mindre barn och skolungdomar. Inom 400 m finns dven en
mindre och en storre lekplats som man nar utan att korsa nagra vagar. Pa grund av de
korta strackorna har planomrédet en positiv placering ur ett barnperspektiv, och kan
framja sjalvstandighet och sidkra vagar till och fran rekreation och skolverksamhet.
Parkerna i anslutning till och gronytorna pé fastigheten framjar bade skyddad och
oppen utevistelse. Overgéangstillen med farthinder finns i anslutning till forskolan.

Jamlikhet

Omrédet har god tillgang till centrala Savsjo och en god utbyggd infrastruktur med
bade gang- och cykelvigar. Det finns god tillgang till friytor och rekreationsomraden.

Teknik

Fastigheten har framdragen fiberledning som drifthalls av SavMan AB. Njudung energi
AB har koncession over elnitet och verksamhetsomrade for vatten och avlopp i
planomradet.

Service

Bade kommunal och privat skola, apotek och vardcentral finns inom Savsjo tatort och
gor att omradet bedoms ha god servicetillgdng i dagslaget. Torget, bibliotek och
kulturhus ger magjlighet till mote utanfor bostaden. Lekplats finns bade centralt och i
kringliggande bostadsomraden.

Avfallshantering

Senast den 1 januari 2027 ska hela Sverige ha fastighetsnira insamling av avfall. Det
innebar att fyrfackskarl kommer inféras under 2026 i Savsjo kommun. Inforandet
kommer innebéra att detaljplaneringen for bostader ska ta hansyn till att det finns
utrymme for fastighetsnira insamling. De nya kirlen kommer i ett set om 2 som ar 107
cm hoga, 81 cm djupa och 77 cm breda. Det blir alltsa viktigt att bade faststilla att det
finns tillgdnglighet for avfallstomning och en estetisk vinkel vid utformning av
avfallsutrymmen. Om man vill géra en atgiard som att bygga staket eller tak for
insamlingen kan det behdvas bygglov.

Trafik

Fastigheten #r beligen utmed Ostra Esplanaden som ir tillfartsvig for omradet
Spangen. Gatan ar relativt lagtrafikerad da det ar en atervandsgata. Trafikseparerade
gang- och cykelvégar finns i anslutning till omradet.

Inom ca 600 meter fran planomradet finns tillgéng till bade tag och busshéllplatser for
béde kommunal och regional pendling. Tagen fran Savsjo station gar bade till
Jonkoping och Vaxjo med mellanliggande stationer och gor det mojligt att pendla till
arbete och andra aktiviteter i narliggande orter utan att man blir bilberoende.
Krosatagen trafikerar mellan Vaxjo-Jonkoping med lite farre 4n en tur i timmen.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen innebéar en privatisering av marken, vilket dirmed avskarmar
allminheten dven i framtiden. Eftersom omkringliggande fastigheter innefattar allmén
platsmark bedoms tillgadngen dndé vara god. Genomforandet bidrar till att befintlig
byggnation kan tillvaratas och fortsitta anvindas for bostadsindamal, vilket medf6r en
god resurshéallning av befintliga byggnader och markanviandning.

Den redan upprattade rattigheten fortsitter i samband med planforslaget att rattsligt
galla oforandrat men har ingen betydelse for ndgon part.

Miljobedémning
Den sammanfattade bedomningen ar att planforslaget inte medfér nagon negativ
miljopaverkan pa kultur- eller naturvarden, sociala eller materiella virden eller

manniskors hilsa och sidkerhet. Planforslaget innebar alltsa inte en betydande
miljopaverkan och darfor behovs ingen miljokonsekvensbeskrivning.

Dagvatten

Planforslaget har en begransning i hur mycket av fastigheten som far bebyggas
tillsammans med en bestimmelse om maximal andel hardgjord yta i procent som
sdkerstiller tillgang till genomslappliga ytor. En meter prickmark mot grannfastigheten
hjalper ocksa i fall av nybyggnation avrinning s det sker pa fastighetens egen sida.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget anses inte komma att bidra till ndgon forandring i luftkvalitet och darfor
paverkas inte miljokvalitetsnormen for luft.

Vatten

Planforslaget giller redan exploaterad mark och ingen péverkan pé vatten-, dagvatten-
eller avloppsnitet bedoms ske i samband med detaljplanens genomférande.
Planforslaget bedoms inte paverka recipienten for dagvatten negativt.

Halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte innebéra en forhojd risk for ras, skred, erosion eller
oversvamning.

Berdkning av omgivningsbuller

Enligt kartlaggning fran Trafikverket uppgar bullernivan fran Sodra stambanan till
mellan 60 och 65 dBA i ekvivalent bullerniva under ett &rsmedeldygn 6ver den
nordvistra fasaden av bostadshuset och 55—-60 dBA i sydost. Bullernivan uppnér
mellan 50-55 dBA utmed majoriteten av bostadens fasad under natten, vilket innebar
att krav pa tyst sida uppfylls.

Den potentiella risken for bullerstorning kan vid nybyggnation innebara ett behov av

atgarder for att sakerstilla en god boendemiljo. Minst hilften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida som understiger 55 dBA vid fasad. Invandigt ar det mest
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lampligt att vinda rum som sovrum och vardagsrum mot den ljudddmpade sidan.
Forslag for att uppna en god ljudniva kan aven vara ljudisolerade fonster och ventiler,
och att uteplats med bullerskydd forlaggs till bostadens Ostra sida. Darfor bedoms
planomradet vara lampligt for bostadsandamal.

Olyckor

Planforslaget bedoms inte medfora nagon forhojd risk for olyckor. I och med
bestammelsen om utfartsforbud verkar planen for en sakrare trafiksituation i omradet.

Sociala konsekvenser

Barn

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebdra negativa konsekvenser utifran
ett barnperspektiv. Omradet ger fortfarande god tillgang till bade utevistelse och lek i
form av narliggande lekplatser och 6ppna gronytor.

Jamlikhet

Tillgang till gronomraden for rekreation och aterhdmtning i vardagen ar viktigt for
folkhélsan. Framtidsmassigt kommer utevistelse bli viktigare i samband med att
inomhusmiljo kommer paverkas av virmeokningen. I och med anspréakstagandet av
allméan platsmark behovs det bedomas om en tillracklig tillgéng till gronyta finns kvar
for allmanheten aven efter planforslaget.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara negativa konsekvenser ur ett
jamlikhetsperspektiv eftersom den allminna platsmarken sedan tidigare kan uppfattas
som privat. Planomradet ar en del av ett storre omrade allmén platsmark som anses
vara stort nog dven efter planforslaget for att fortsatt kunna tillhandahélla
ekosystemtjanster och mgjlighet till utevistelse.

Riksintressen

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka nagra riksintressen negativt.
Riksintresset for MSA-omrade tas hansyn till di hogsta tillatna nockhojd ar 9,3 meter
som ar under gransen pa 45 meter inom sammanhéllen bostadsbebyggelse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Tillvaratagandet pa befintligt tomt med bostad och tillhérande komplementbyggnad
bedoms innefattas inom god hushallning av mark. Omhéndertagande av befintligt
bostadsbestand innebar att man undviker att oexploaterad mark tas i ansprak.

Trafik

Detaljplanen bedoms inte paverka trafiksituationen i eller i anslutning till omradet
Spangen. Den utbyggda infrastrukturen till platsen och dess centrala position bidrar till
ett minskat bilberoende.

Planeringsunderlag

Kommunala

e Detaljplan Andring och utvidgad stadsplan Spangenomradet m.m.
(plannummer 59) (Antagen 1974)
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Oversiktsplan for Sivsjo kommun (Antagen 2024)

Grundkartan ar upprittad 2025-04-23 fran kommunens digitala baskarta
Undersokning om betydande miljopaverkan (25 april 2025)

Planbesked Eksjohovgard 7:11 (28 maj 2024)
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