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Detaljplanens syfte

Savsjo centrum, pa vaster sida av jairnvagen, ska anpassas till nya omstandigheter.

Allman platsmark ska andras till forman for gang- och cykeltrafiken, och for att skapa en mer
attraktiv stadsmiljo for besokare och invanare. Centrum- och handelsverksamheter ska fa
battre forutsittningar till utokning och omvandling. Kvartersmark ska tillskapas for
nybyggnation av bostider.

Detaljplanen avser att stiarka skyddet for byggnader och bebyggelseomraden med
kulturmiljovarden. Omradets stadsmaéssiga karaktir, som utgors av mangfunktionell
bebyggelse dir bostader som blandas med andra anvindningar, ska bevaras dven i

fortsattningen.
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Beskrivning av detaljplanen

Planhandlingar

e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Fastighetsforteckning

Upprattad

Detaljplan for Savsjo Vastra Centrum handliaggs av Malin Markkanen

Medverkande

Emma Nordstrand, samhéllsbyggnadschef
Olivia Espinosa, samhéllsplanerare

Asa Elmersson, kart- och GIS-ingenjor
Lars Fransson, projektledare

Peter Ringberg, samhallsbyggnadsstrateg
Marek Widegren, byggnadsinspektor
Jeanette Stromqvist, byggnadsinspektor

Bakgrund

I juni 2023 foreslog utvecklingsavdelningen politiken att inrétta ett torgstrak for restaurang-
och kaféverksamhet utmed lokalgatan péa vaster sida av Savsjo torg. Arendet presenterades
for kommunstyrelsen for beslut. I tjansteskrivelsen péatalades dven behovet att flytta pa
ledningarna i torget, samt en framtida andring av detaljplanen, for att mgjliggora for en sa
kallad "food street” med inglasade uteserveringar.

Savsjo kommun har beviljats ett stadsmiljoavtal, enligt Trafikverkets beslut frén 2023-05-29.
Ansokan gjordes for att erhélla finansiellt stod for cykelfraimjande atgirder i Savsjo véstra
centrum. Syftet med avtalet ar att frimja hallbara stadsmiljoer, vilket inbegriper forbattrad
infrastruktur for ging- och cykeltrafik. Atgirderna ska vara genomforda senast 2027.

Detaljplanen sammanfaller med uppdraget Sdvsjo Centrum Vistra, ett samlingsbegrepp for
tva investeringsprojekt som betraffar centrala Savsjo titort, viaster om jarnvagen. Projekten
initierades med malsattningen att forandra huvudgatorna for att underlitta for gdng- och
cykeltrafik, och att gora Stora Torget mer attraktivt for vistelse. Samtliga dtgarder planeras i
nartid, i syfte att realisera kommunens vision om en mera stadsméssig miljo. Méalbilden av
att framja hallbara transportmedel, delges i Oversiktsplan 2024. Landskapsgruppen AB
anlitades for att ta fram ett gestaltningsforslag for vistra centrumomradet. Forslaget ligger
till grund for atgdarderna, som ska genomforas under projektnamnet Séavsjé Centrum Vistra.

Lokalgatan pa torgets vistra del har tidigare inrymt parkeringsplatser langs byggnaderna. I
tjansteskrivelsen for det omndmnda drendet, foreslog utvecklingsavdelningen att 4ndra pa
trafikforeskrifterna, for att gora om gatan till ett ging- och cykelstrak. Konceptet av ett bilfritt
aktivitetsstrak pa Stora Torget, provades i pilotprojektet Sommargatan 2024. Under en
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tidsperiod fran 2024-06-01 till och med 2024-08-31, stingdes delar av torget av for trafik
med motordrivna fordon, med fa undantag. Bilforare hianvisades i stillet till en nyinrattad
parkeringsyta pa andra sidan vagen, i sydostlig riktning fran torget. Pa sa vis frigjordes
markremsan narmast husfasaderna, pa torgets vastra kant. Platsen inreddes med gatumdobler
for att locka till vistelse och rekreation, samtidigt som flera event schemalades péa torget
under sommarménaderna.

~ O ¢
ETSYTA |
T o)

v

B SITTPLATSER

[

Pa bild: Skisser av Sommargata 2024, fér indelning av platsen. Till vanster visas olika mobleringszoner
och utrymmen for uteservering, se gula respektive vinréda ytor.

Aterkopplingen for Sommargatan 2024 har varit 6vervigande positiv. Kommunen har
beslutat att realisera projektets grundldggande idé med hjilp av en ny detaljplan. Bland
annat ska kvartersmarken utokas, i syfte att skapa ett trafikfritt strak med restauranger och
uteserveringar.

Planforslaget

Planforslaget avser Sdvsjo centrum pa vastra sidan av jairnviagen. Planomréadet har en
utbredning pa knappt atta hektar (77,93 ha).

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa tio ar (raknat i 120 ménader) som borjar gilla fran
och med datum for laga kraft. Detaljplanen ska i regel inte dndras, ersittas eller upphavas
innan genomforandetiden gatt ur.
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Allman plats

Med allmén platsmark avses utrymmen som ska uppfylla ett gemensamt behov. Omraden
som i detaljplan regleras som allmin plats, ska vara tillgiangliga for allmanheten. Enskilda
verksamheter far endast nyttja dessa platser tillfalligt.

Tekniska anldggningar som uppfyller ett allmént behov, far inrymmas inom allmén
platsmark. Anldggningen behover inte vara nodvandig for anvandningens funktion, men far
inte heller motverka dess syfte eller forsvara allmanhetens tilltrade till platsen. I regel avses
anlaggningar i mindre format, till exempel en transformatorstation eller ett elskap, men
ocksa underjordiska ledningar. Markreservat for allmannyttiga andamal behovs oftast inte,
for de ingar per definition.

Anvandningsbestammelser

GATA - Gata. Bestimmelsen anvands for att framhélla utrymmen for trafik inom ort, det
vill sdga lokaltrafik. GAng- och cykeltrafik avses i lika hog grad som trafik med motorfordon,
darfor ingar ocksa cykelvagar och trottoarer. Vagstrackor med anvandning, kinnetecknas av
ldga hastigheter och manga utfarter. Komplement som behovs for gatans funktion, ingér i
anvandningen saval som gatuparkeringar, laddstolpar, planteringar, farthinder,
belysningsstolpar och dylika anordningar.

Motiv —Lagre hastigheter for motorfordon, och forbattrad framkomlighet for gdng- och
cykeltrafik, efterstravas for huvudgatorna inom planomréadet.

Kopmangatan maste dven i framtiden vara tillganglig for nyttotrafik, till exempel
varutransporter. Gaturummet har sedan en ldngre tid intagit funktionen av en renodlad
gang- och cykelzon.

Allmén platsmark for GATA har ocksd tillskapats i kvarteret Kopmannen, med infart frén
Kopmangatan, mellan fastigheterna KOPMANNEN 9—10. Utrymmet behovs for att sldppa in
privattrafik, utryckningsfordon och 6vrig nyttotrafik, till exempel for fastighetsnara
sophdmtning. Utkragande byggnadsverk far inte begransa framkomligheten for utrycknings-
eller hamtningsfordon. Det behovs en fri hgjd upp till 4,5 meter.

Den lilla parkeringsplatsen pA TREKANTEN 4, vid vigkorsningen Kopparslagaren-
Kopmangatan, omfattas ocksa av anviandningen. Det som inryms pé plats, gar att rikna som
komplement till anvindningen GATA.

GC-VAG - Géng- och cykelvig. Anvindningen omfattar gator som endast ska nyttjas for
gang-, cykel- och mopedtrafik. Nodvandiga anldggningar for skotsel och bruk, raknas till
anvandningen. Vanliga exempel ar skyltar, gatubelysning, cykelparkeringar och sittplatser.

Motiv — Bestammelsen ldmpar sig for granden mellan Kopmangatan och Sockerklaras
lekpark, fastigheterna KOPMANNEN 5 och 6. Ytan méste vara tillganglig for allmannyttiga
andamal.

NATUR - Natur. Anviandningsbestimmelsen avses for gronomraden med naturlig
vaxtlighet, som inte kraver ndgon omfattande skotsel. Komplement som forutsétts for bruk
och underhaéll, ingér i anvindningen. Oftast ror det sig om anlagda géng- och motionsstigar,
utrymmen for dagvatten, eller mindre byggnader kopplade till sk6tseln av omradet.
Anviandningen inkluderar dven omréaden for allmannyttiga ledningar.

Motiv — Anvindningen syftar till gronytan pa del av fastigheten SAVSJO 12:2, lingst soderut
inom planomradet. Vegetationen har en mera vildvuxen, mindre tillrattalagd karaktar,
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speciellt runt dagvattendiket och angransande vattendrag. Gronomradet mynnar uti en
tatortsnara skog, och kan saledes liknas vid en 6vergéngszon.

PARK - Park. Anvandningen tillampas pa helt eller delvis anlagda gronomraden som kraver
néagon form av skotsel. Bebyggelse eller ytor for motorfordon ingar ej, sétillvida det inte kravs
for bruk och underhall av platsen. Som komplement till anvandningen, raknas bland annat
gang- och cykelvagar, lekplatser, mindre ytor for idrott och underhéllning, toaletter och
dylikt.

Motiv — Planomrédet innehéller gronytor som uppfyller kriterierna for parkmark, se
Sockerklaras lekpark och salixplanteringarna pa fastigheterna SAVSJO 12:6, KOPMANNEN
4 och del av SAVSJO 12:2. Befintliga parkomraden ska bevaras som siddana.

Grasmattor har anlagts i planomradets sodra och vistra del. Se markremsan norr om
Ljungagatan, gronytan invid korsningen Stdllmakaregatan-Ljungagatan, samt utrymmet pd
del av fastigheten SAVSJO 12:2, mellan kulturhuset pA SLAKTAREN 1 och parkeringsplatsen
till soder. Ytorna fungerar likt grona mellanrum” i den byggda miljon.

P-PLATS - Parkering. Anvandningen ska tillsattas for parkeringsomradden. Komplement for
bruk och skotsel av parkeringsplatsen, ingar i anvandningen, inklusive planteringar och
grasytor. I anvindningen ingar parkeringsplatser for alla typer av fordon, inte bara
personbilar.

Motiv — Anvandningen stimmer 6verens med den nyetablerade centrumparkeringen pé del
av SAVSJO 12:2. En forbindelsevig lankar samman centrumparkeringen med Mejensjogatan
och parkeringsytorna pa narliggande fastigheter, darav bestimmelsens utbredning i
plankartan. Parkeringarna ska finnas kvar pa sikt.

TORG - Torg. Bestimmelsen avser 6ppna platser som kan inrymma storre folksamlingar.
Aktiviteter som oftast forknippas med anvandningen, ar torghandel, utskankning och
offentliga evenemang, till exempel upptradanden eller folkfester. Betraffade omraden ska i
regel vara atkomliga for allmanheten; enskild verksamhet far endast medges under en
begransad tid. Komplement som offentliga toaletter, parkeringsplatser for cyklar och
motorfordon, busskurer, och andra anldggningar som understodjer torgets funktion, ingar i
anvandningen.

Motiv — Savsjo6 vistra centrum ska omfatta ytor som uppfyller definitionen av ett torg.
Omnimnda ytor ska anviandas likt ett torg, i 6verensstimmelse med anvindningens
beskrivning.

Utover Stora Torget, har anvandningen éven tillimpats for utrymmen pa andra sidan av
Vistra Jarnvagsgatan. Se fastigheten SAVSJO 12:23 och gaturummet norr om BRYGGAREN
1, utanfor stadshotellet. Bensinstationen ska avvecklas pa sikt. Nuvarande kiosk pd SAVSJO
12:23 kan kvarstd som ett komplement till anvindningen.

Egenskapsbestammelser

skydd: — Utformning av allméan plats. Riskreducerande atgirder kravs i samband med Sodra
stambanan. PBL 4 kap.5§ 1st. 2p.och 12 § 1 st. 1 p.

Motiv — Syftet med bestaimmelsen ar att minska konsekvenserna av en eventuell olycka.
Atgirdernas art och omfattning behover inte specificeras, s linge man kan visa att
sakerhetsaspekter har beaktats och att indamaélet uppfylls. Bestammelsen méste tillgodoses
senast nir fastigheten SAVSJO 12:23 ska omvandlas till torgyta.
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skydd: — Utformning av allmén plats. Potentiellt férorenat omrade ska inventeras och fa en
riskklassning. PBL 4 kap. 5§ 1st. 2p.och 12 § 1 st. 1 p.

Motiv — Egenskapsbestimmelsen avses for potentiellt fororenade omraden som saknar
riskklassning. Vid en inventering utreds risken for fororening. Efterfoljande klassificering
beskriver sannolikheten for markfororening. Fastigheten SAVSJO 12:23 har en flerarig
historik av drivmedelhantering, darfor finns skal for misstanke.

genomslipplig: — Utformning av allmén plats. Marken ska vara genomslapplig. PBL 4 kap.
5§1st.2p.

Motiv — Egenskapsbestimmelsen ska underlatta for lokalt omhidndertagande av dagvatten.
Marken behover vara genomslapplig, &ven nar saneringen ar genomford och
salixplaneringarna kan avverkas. Bestimmelsen medfor att byggnadsverk och storre
anldggningar inte kan upprittas pa olampliga platser, det vill sdga for nira vattendraget.

ag — Villkor for startbesked. Startbesked far inte ges for bygg- eller markarbeten forran
markfororeningar har undersokts och avhjalpts. PBL 4 kap. 14 § 1 st. 4 p.

Motiv — Regleringen syftar till fastigheten SAVSJO 12:23, och ska lisas tillsammans med
egenskapsbestimmelsen skydd=. Marken kan innehélla férh6jda halter av skadliga &mnen,
som riskerar att komma upp till ytan vid gravarbeten. Eventuella markfororeningar behover
lokaliseras och avhjilpas innan startbesked kan ges.

Kvartersmark

Omraden som ska anvindas for enskilt andamal, regleras som kvartersmark. Till skillnad
fran allmén platsmark, behover kvartersmark inte vara tillginglig for allmanheten.

Anvandningsbestammelser

B — Bostider. Anvindningsbestaimmelsen syftar till boenden med varaktig karaktar, samt
tillhérande komplementbyggnader.

Motiv — Bostadsbebyggelse finns pé flera platser inom foreslaget planomréde, oftast
tillsammans med andra verksamheter. Vidare ska marken pé fastigheterna KOPMANNEN 3
och del av SAVSJO 12:2 provas for lokalisering av nya bostéader.

Delar av grasmattan intill korsningen Stdllmakaregatan-Ljungagatan kan komma att
overforas till villafastigheten IDUN 3. Marken dgs av kommunen och har hittills planlagts
som allman plats, men anviands som tomtmark. Genom att andra anviandningen till
kvartersmark for bostadsandamal, mgjliggors en framtida forsiljning av marken.

C — Centrum. Bestimmelsen anvands for centralt beldgna omraden som innefattar en mangd
olika verksamheter. I vanliga fall r6r det sig om kontor, handel, servering,
besoksanlaggningar, samlings- och utbildningslokaler, service och lattare former av vard.
Gemensamt for verksamheterna ar att de ska vara lattatkomliga, och att 6vernattning endast
far medges tillfalligt. Komplement i form av parkeringsplatser, ytor for av- och palastning,
samt nodviandiga personalutrymmen, ingar i anviandningen.

Motiv — Planomradet kdnnetecknas av stadsmiljoer som motsvarar anvindningen for
centrum. Forutom att sdkra befintlig bebyggelse, tas dven stillning for den utveckling man
vill se i framtiden. Planforslaget ska mojliggora for vidareutveckling av befintlig
centrumverksambhet, i 6verensstimmelse med Oversiktsplan 2024. Bestammelsen C kan
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liknas med projektkatalogens definition av omraden for mangfunktionell bebyggelse.
Samtliga kvarter i Savsjo véstra centrum har pekats ut for utveckling av mangfunktionell
bebyggelse.

Egenskapsbestammelser

PRICKMARK - Begransning av markens utnyttjande. Marken fér inte forses med byggnad.
PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Motiv — Markens utnyttjande begransas utmed gatan, for att uppratthalla goda avstand
mellan byggnader och allmén platsmark. Prickmark anvinds ocksa som ett komplement till
bestammelserna p eller for att skydda speciella utrymmen i stadsrummet. Observera att
bestammelsen avser byggnader. Den avser inte kopplingsskép, staket och enstaka
byggnadsdelar, till exempel trappor och ramper till entréer, balkonger fran 6verviningarna,
utkragande tak eller dylikt. Omnamnda byggnadsdelar anses inte motverka bestimmelsens
syfte, i den omfattning som de forekommer.

KORSMARK - Begrinsning av markens utnyttjande. Marken far endast forses med
komplementbyggnad. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Motiv — Korsmark tillampas likt prickmark for att uppratthéalla goda avstand i den byggda
miljon, och for att styra 6ver byggnaders placering pa tomten. En komplementbyggnad
fungerar som ett komplement till en annan byggnad, ndgot som uppréttas for att tillgodose
ett behov kopplat till huvudbyggnaden och inneboende verksamhet. Komplementbyggnader
ar underordnade huvudbyggnaden till sin h6jd och volym. I detaljplanen anvands korsmark
for att komplettera, eller rent av ersitta bestimmelser om byggnaders placering p och
utnyttjandegrad e.

S1 — Byggnaders anvandning. Byggnadens bottenvining far endast anvandas for
centrumandamal. PBL 4 kap. 11 § 1 st. 2 p.

Motiv — Egenskapsbestdmmelsen syftar till bebyggelsen pa torgets viéstra sida, fastigheterna
KOPMANNEN 1-2 och 10. Bestimmelsen tillsétts parallellt med dndrad anvéindning for del
av torget, se detaljplanens tillimpning av korsmark pa omnamnd plats. Andringen avser att
mojliggora for uteservering i en attraktiv miljo. Markens anvandning blir dirmed beroende
av verksamheterna i byggnaders bottenvining. Egenskapsbestimmelsen ska forebygga att
omradet tas i ansprak for bostadsindamal, ndgot som medges enligt tillsatt
anvandningsbestimmelse CB. Begreppet centrumdndamal avser verksamheter som ingar i
bestimmelsen C, vilket inkluderar restauranger och 6vrig servering.

h: — H6jd pa byggnadsverk. Hogsta totalhojd ar 20,0 meter. PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

Motiv — Betraffad byggnad kommer i narheten av angiven totalh6jd, om man riaknar med en
flaggstang som tidigare utgick fran fasaden. Byggnadsdelar som sticker ut ovanfor
konstruktionen, till exempel skorstenar, antenner eller dylikt, omfattas av bestimmelsen for
totalhojd. Befintlig bebyggelse pa fastigheten BRYGGAREN 1 uppnaér cirka 15 meter i
nockhdjd, men bestammelsen gor det majligt att aterstélla flaggstangen.

h- — H6jd pa byggnadsverk. Hogsta nockhojd dr 12,0 meter. PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

h3 — Hojd pa byggnadsverk. Hogsta nockhojd ar 15,0 meter. PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

Motiv — Angivna nockhojder for h2 och hg har anpassats till befintliga byggnadshojder, och
ska aven gilla for eventuella nybyggnationer. I detaljplanen tillimpas bestimmelser om
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nockhojd i egenskapsomraden som omfattar byggnader av varierande hojd. Taknock
betecknar takets hogsta punkt. Existerande hus inom betriffat egenskapsomrade, liknar
varandra i frigor om takform, volym och vaningsantal. Hgjdskillnaderna huvudbyggnaderna
emellan, uppnar mellan sex och sju meter som mest. Utstickande byggnadsdelar, till exempel
skorstenar och antenner, forvantas inte bli speciellt hoga for reglerad byggnadstyp.

I fallet av kulturhuset pa fastigheten SLAKTAREN 1, blir bestimmelsens tillampning mer
komplex. Byggnaden har upprattats pa kuperad mark: hojdnivan kan skilja sig upp till tre
eller fyra meter inom samma tomt. Sedd fran gatorna i nordostlig riktning fran kulturhuset,
finns ett helt vaningsplan som inte syns. Men dven om nockhdjden mits fran fastighetsytans
hogsta punkt, kan en storre byggnad smélta in i stadsrummet, om den upprittas pa ett
lampligt avstdnd fran angransande gator.

Byggnader pA KOPMANNEN 3 och SAVSJO 12:2 kan ha en hdgsta nockhdjd pa 15,0 meter
utan att det blir opassande eller storande for bostaderna i naromradet. Egenskapsomradet
kompletteras med prickmark och bestimmelser om utnyttjandegrad es, for att sdkerstilla att
ny bebyggelse lokaliseras pa ett lampligt stille.

h,4 — H6jd pa byggnadsverk. Hogsta nockhojd pa tillbyggnad ar 3,3 meter fran grundplattan.
PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

Motiv — Bestimmelsen om hogsta nockhdjd tillampas tillsammans med f3 for utformning.
Grundplattans hojdsattning kan anpassas efter forekommande variationer i markho6jdniva, sa
att tillbyggnaderna utmed Stora Torget framstéar som lika stora.

P1 — Placering. Nya byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrians. PBL 4 kap.
16 §1st.1p.

Motiv — Placeringsbestammelsen ska bidra till goda avstandsforhéllanden i den byggda
miljon. Bestimmelsen har specificerats till att endast gilla for byggnationer som inleds efter
att detaljplanen fatt laga kraft, med hansyn till befintlig bebyggelse som annars riskerar att
bli planstridig. Det bor fortfarande vara mojligt att underhélla, renovera eller utfora
andringsarbeten pa byggnader som redan finns. Vid eventuella dndringar av betraffade
fastighetsgranser, kommer bestimmelsen att fortsitta verka i enlighet med sitt motiv.

P2 — Placering. Byggnad ska placeras med langsidan langs med gatan. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1
D-

Ps — Placering. Byggnad ska placeras med langsidan mot torget. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Motiv — Regleringen syftar till att bevara den bebyggelsestruktur som bidrar till stadsdelens
kulturmiljoviarden. Eftersom placeringsbestammelsen tillsitts i anvandningsomraden for
centrum- och bostadsandamal CB, avses i forsta hand byggnader med motsvarande
anvandning. Efterfoljande byggnadsverk och komplementbyggnader kan lokaliseras dar de
far plats, om det inte finns kvar nagot utrymme intill gatan.

Formuleringen ldngs gata avser vagen narmast fastigheten, se plankartans
anvandningsomraden for GATA. For fastigheter invid viagkorsningar, ses det som tillrackligt
att placera byggnaden mot en av vigarna. Formuleringen mot torget avser plankartans
anvandningsomrade for TORG, det vill sdga Stora Torget.

m, — Skydd mot storningar. Potentiellt fororenat omrade ska inventeras och fa en
riskklassning. PBL 4 kap. 12 § 1 st. 1 p.
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Motiv - Regleringen avses for potentiellt fororenade omrdden som saknar riskklassning.
Fastigheterna KOPMANNEN 6, KOPPARSLAGAREN 3 och SAVSJO 12:7 ar betraffade. Flera
av tomterna anvands for bostadsandamal, eller har lokaliserats pa mark dar fororeningar latt
kan spridas vidare. Vid en inventering utreds risken for fororening, varpa en riskklass
bestams. Riskklassningen avgor vilka omraden som behover prioriteras for miljotekniska
markundersokningar och atgarder.

f1 — Utformning. Byggnad intill gata eller torg ska ha sadeltak. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Motiv — Bestimmelsen om byggnaders utformning tillimpas har for att skydda
kulturmiljovarden. Regleringen avses for byggnader som syns fran gatan eller torget, och
anvands aven tillsammans med egenskapsbestimmelsen p= om lokalisering. Byggnadsdelar
som takkupor, eller tak till forstugor, uteplatser eller dylika utbyggnader, omfattas inte av
regleringen. Asyftade gator har fatt anviindningen allmiin platsmark, GATA eller GC-VAG,
alternativt TORG for torget.

f> — Utformning. Byggnad ska ha sadeltak eller valmat tak. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Motiv — Egenskapsbestimmelsen har formulerats till att vara forenlig med befintlig
bebyggelse. Bade sadeltak och valmat tak kan forekomma i betraffade egenskapsomraden.
Takform regleras eftersom byggnaderna har varde pa grund av sin form och volym. P4
fastigheten KOPMANNEN 3 ska ny bebyggelse anpassas till omgivande kulturmiljo genom
att fa en snarlik utformning. Bestimmelsen syftar inte till byggnadsdelar som takkupor, eller
tak till forstugor, uteplatser eller dylika utbyggnader som ar underordnade en storre
byggnadskropp.

f3 — Utformning. Endast tillbyggnad. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Motiv — Regleringen betraffar markremsan pé vister sida av Stora Torget, utanfor
fastigheterna KOPMANNEN 1-2 och 10. Tillbyggnad avser bygg- och dndringsatgarder som
resulterar i en 6kning av huvudbyggnadens volym. En inglasad veranda gar att betrakta som
en tillbyggnad.

Utrymmet ska nyttjas for restaurang- och serveringsverksamhet, som utgéar ifrdn de
omnamnda fastigheterna utmed torget. Se egenskapsbestimmelsen s1 som har tillsatts for att
sakerstilla en bestimd anvandning av asyftad markremsa.

f; — Utformning. Fasaden mot torget ska forses med stora glaspartier. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1
p-

Motiv — Syftet ar att uppna en kinsla av 6ppenhet. Utformningen ska understodja konceptet
av en “food street” med utrymmen f6r servering utmed Stora Torget. Se
egenskapsbestimmelsen s1 om byggnaders anvandning.

b: — Utférande. Obebyggd mark inom 7,5 meter fran Savsjoan ska vara genomslapplig. PBL 4
kap.16 § 1 st. 1 p.

Motiv — Marken utmed Savsjoan behover vara genomslapplig, for att underlatta
omhiandertagandet av dagvatten. Asfaltering, eller andra anlaggningsarbeten som forsamrar
markens genomslapplighet, ska darfor undvikas inom betréffat omrade. Angivet avstand
utgar ifran skyfallskarteringen for Savsjo tatort, och maits fran narmaste strandkant.
Bestammelsen har formulerats till att endast omfatta ytor som saknar bebyggelse vid
tidpunkten da detaljplanen far laga kraft. Befintliga byggnadsverk ska inte goras planstridiga,
men obebyggd mark ska inte tas i ansprak.
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Observera att bestimmelsen b1 medfor att nya byggnadsverk inte fir uppréttas inom 7,5
meter fran Savsjoan, eftersom marken hardgors vid exploatering. Regleringen utgor ett
komplement till bestimmelsen om byggnaders placering p.

b- — Utférande. Kallare far inte finnas. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

Motiv — Pa grund av markforutsiattningarna pa den betriffade fastigheten, ses det inte som
lampligt att anldgga killare.

e: — Utnyttjandegrad. Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

€2 — Utnyttjandegrad. Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. PBL 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.

Motiv — Egenskapsbestimmelserna e och e2 tillampas for att sdkerstélla en lamplig
bebyggelsetithet. Regleringen omfattar fastigheter som inte ar fullkomligt utbyggda, och
kompletteras med bestimmelser om byggnaders placering p och prickmark, med flera.
Byggnadsarea (BYA) syftar till den yta som huset upptar pa marken.

ki — Varsamhet. Ursprungliga tak- och fasadmaterial ska bevaras. PBL 4 kap. 16 § 1 st. 2 p.

Motiv — Bestimmelsen utgar ifran att befintliga tak- och fasadmaterial ar de ursprungliga.
Plattaket och de sldtputsade fasaderna bedoms som kiannetecknande egenskaper som ger
byggnaden dess virde. Benimnda material ska darfor bevaras, i fall av ombyggnad eller
andringsarbeten. Bestimmelsen ska ej tolkas som ett krav pa originaldelar: tak och fasader
far fornyas, under forutsattningen att ytskiktet utfors i samma material, och ges ett likartat
utseende.

k2 — Varsamhet. Fonsternas storlek och placering pa fasaden ska bibehallas. PBL 4 kap. 16 §
1st.2p.

Motiv — Fonsternas storlek och placering pa fasaden utgor ett karaktarsdrag som ar vart att
bevara. For bebyggelsen pa fastigheten BRYGGAREN 1 prioriteras i forsta hand fonsterna pa
fasaderna mot vister, oster och norr.

En sekundir egenskapsgrins har placerats 6ver fastigheterna KOPMANNEN 6-9, di endast
fasaderna utmed Kopmangatan ska omfattas av varsamhetsbestimmelsen. Regleringen
sammanfaller med p= om byggnaders placering.

a: — Villkor for lov. Bygglov far inte ges for byggnadsverk forran riskreducerande atgarder
har sakerstallts i anslutning till S6dra stambanan. PBL 4 kap. 14 § 1 st. 4 p.

Motiv — Egenskapsbestimmelsen avses for omraden i narheten av Sodra stambanan, for att
sikerstilla att den byggda miljon uppfyller en acceptabel riskniva. Lovsokaren méaste kunna
visa att sikerhetsfragan har beaktats, och att nodvandiga atgarder kommer att vidtas, for att
minska konsekvenserna av en eventuell olycka. Om atgirderna ar tillrackliga med hansyn till
byggnaden och anvandningen, far avgoras i lovprovningen. Skyddsatgarderna behover inte
specificeras, sa lange de uppfyller sitt andamal.

Sekundira egenskapsgranser har tillimpats pa platser dar endast delar av riskomradet

overlappar med betraffad kvartersmark. All bebyggelse som upptar mark inom den
sekundira egenskapsgransen, omfattas av motsvarande egenskapsbestammelse.
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a: — Villkor for startbesked. Startbesked far inte ges for bygg- eller markarbeten forran
markfororeningar har undersokts och avhjalpts. PBL 4 kap. 14 § 1 st. 4 p.

Motiv - Regleringen syftar till identifierade EBH-objekt pé fastigheterna TREKANTEN 6 och
KOPMANNEN 3. Marken kan innehélla forhojda halter av skadliga &mnen pa grund av
fastigheternas verksamhetshistorik. Vid gravarbeten finns risken att markfororeningar
kommer upp till ytan, darfor maste de lokaliseras och avhjalpas innan startbesked kan ges.

Vattenomrade

Anvandningsbestammelser

W — Vattenomrade. Anvandningsbestimmelsen avses for omraden med karaktér av 6ppet
vatten, till exempel sjoar och vattendrag. Mindre anlaggningar ingar i anvandningen,
forutsatt att karaktaren av oppet vatten bibehélls.

Motiv — Savsjoan ska bevara sin karaktar av 6ppet vatten. Plankartan ska visa pa en tydlig
avgransning mellan vattenomradet och andra anvandningar, for att skydda an fran
storningar och ingrepp med negativ miljopaverkan.

Wi — Gangbro. En precisering av anvandningsbestammelsen W, {for att medge sméaskaliga
broar i anslutning till vattenomradet.

Motiv — Preciseringen omfattar befintlig gaingbro utmed Kopparslagaregatan, 6ver Savsjoan.
Avsedd bro ska bevaras pa samma plats.

Arendeinformation

Kommun: Savsjo kommun, Jonkopings lan

Planens namn: Detaljplan for Savsjo Vistra Centrum
Diarienummer: KS 2024/319

Beslutsprotokoll:

Datum for planuppdrag: 2024-12-03

Datum for laga kraft:
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Val av planférfarande

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande, med anledning av att planomradet ar av
stort allmént intresse. I bilden nedan visas planprocessen i alla sina moment, fran samrad till
antagen detaljplan.

Hade 3 vinu

Eungbralie

(T Granskmings-
wtlitande

Minst tre

Minst tre
vechor weckor

‘ Utdkat farfarande (utvalt planférfarande for pigiende detaljplan)

Vid utokat planforfarande maste planforslaget kungoras infor samrad, vilket gors via en
annons i ortstidning och pa kommunens anslagstavla. Syftet ar att informationen ska na ut
till alla som kan betréffas av planforslaget. Tiden for samrad behover vara minst tre veckor.
Under samradstiden ges tillfillet att 1damna synpunkter géllande planforslaget.

Synpunkter som inkommit under samradstiden, kommer att publiceras i en
samradsredogorelse. I dokumentet redovisas hur kommunen avser att tillgodose
synpunkterna, och vilka dndringar som kommer att goras i planhandlingarna, infor
granskning av planforslaget.

Tidsplan

e KS beslut om samrad: 2025-10-14

e Samradstid: tio veckor, fran 2025-11-18 till och med 2026-01-30
¢ KS beslut om granskning: tredje kvartalet 2026 (prelimindrt)

e Granskningstid: atta veckor (prelimindrt)

e KF beslut om antagande: arsskiftet 2026/27 (prelimindrt)

e Laga kraft: forsta kvartalet 2027 (prelimindrt)

Provning enligt annan lagstiftning

Gransviarden for buller fran vag- och spartrafik bestams enligt 3—5 §§ i Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Riktlinjerna avser ljudnivéer vid
byggnaders fasader och for anslutande uteplatser.

Utrednings- och efterbehandlingsansvar vid konstaterade fororeningar, regleras i 10 kap.
Miljobalken (1998:808).

15



Samradshandling

Kulturvarden

Sévsjo vastra centrum innehéller flera byggnader med forhéjda varden. Betraffade
byggnadsobjekt pekas ut i kommunens byggnadsinventering (2021). Till varje prick pa kartan
finns en redovisning av vilka byggnadsdelar, detaljer och andra sarpraglande egenskaper som
ger huset dess varde. Inventeringen ska anviandas vid handlaggning av bygglovsarenden, for
att sakerstalla att kulturviarden inte gér forlorade pa grund av opassande atgirder.

T

. Byggnadsinventering 2021

Sarskilt vardefull bebyggelse
(PBL 8:13)

Hogt allmédnt bebyggelsevirde
(PBL 8:17)

Allmént bebyggelsevidrde
(PBL 8:17)

=~ g

P3 bild: Vardefulla byggnader som har identifierats inom planon‘wrédet.

Infor beslut om bygglov eller rivningslov for byggnadsverk med kulturmiljovéarden,
rekommenderas ett yttrande fran en tjansteperson med arkitekt- eller byggnadsantikvarisk
kompetens.

Savsjo vastra centrum omfattas av Gestaltningsprogram for Sdvsjo stadskdrna (2019), som
tillhandahaller riktlinjer och direktiv for utformning av offentliga miljéer i stadscentrum.
Programmet sammanstilldes av Pontarius AB, och antogs av kommunfullméktige 2020-01-
20. Riktlinjerna ska beaktas vid bygg- och markéatgarder, i syfte att bevara och forstarka
stilméssiga viarden, och darigenom stirka tiatortens identitet. I underlaget ges forslag pa
bland annat utrustning, materialval och allménna platsers utformning, i enlighet med
riktlinjerna.

Mark- och utrymmesférvarv

Delar av de kommunigda fastigheterna SAVSJO 12:1, 12:2 och 12:6 ligger inom planomradet
och bestér till storsta delen av allmén platsmark enligt gillande detaljplaner. Kommunen
dger ocksd KOPMANNEN 3—4. I 6vrigt finns flertalet privatigda fastigheter inom
planomradet. De utgors till storsta delen av kvartersmark. Enligt planforslaget blir ndgra
mindre utrymmen av privatagda fastigheter allman platsmark, vilket viacker fragan om
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skyldighet och riitt till inlésen av betriffad mark. Vissa delar av SAVSJO 12:1, 12:2 och 12:6
planldggs som kvartersmark, vilket ger mgjlighet att genom 6verenskommelser 6verfora
marken till privatdgda fastigheter.

Fastigheter som till viss del planlaggs som allmén platsmark ar KOPMANNEN 1 och 3,
KOPMANNEN 9-10, SAVSJO 12:8 och 12:23, samt TREKANTEN 4.

Fastigheter som genom planlaggning ges mojlighet att fa mark till sig, &r BRYGGAREN 1,
IDUN 3, samt KOPMANNEN 1-3 och 10.

Skyldighet till inlésen

Med stod i 14 kap. 14 § PBL har fastighetsidgaren ritt att begara att kommunen 16ser in
allman platsmark. Det ror sig om utrymmen som i detaljplan regleras som allman plats med
kommunalt huvudmannaskap, se uppriaknade fastigheter ovan och plankartan.

Ratt till inlosen

Om de inblandade parterna inte ndr en 6verenskommelse, har kommunen ritt att 16sa in
sadan mark som ar planlagd som allman platsmark enligt 6 kap. 13 § PBL.

Fastighetsrattsliga fragor

Foérandrad fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggor flera forandringar i fastighetsindelning.

Kvartersmark

Nedanstaende fastigheter kan forviarva kvartersmark efter 6verenskommelser med
markédgaren, kommunen. Det dr upp till respektive fastighetsdgare att driva respektive
forhandling mot kommunen och efter inganget avtal ansoka om och bekosta erforderlig
lantmaiteriforrattning. Kommunen har majlighet att inkludera planomradet i sin marktaxa
och ddarmed ha klart priset for respektive markoverforing. Hur kommunen uppléter och
forsiljer planlagd kvartersmark framgar av styrdokumentet regler vid forsaljning och
upplatelse av detaljplanelagd kvartersmark.

Erhéllande fastighet |Avstaende Areal |Anviandning, kommentar
fastighet
BRYGGAREN 1 SAVSJO 12:2 Centrumandamal, prickmark

Trappor, ramper och balkonger kan
inrymmas inom fastigheten for

Stadshotellet
IDUN 3 SAVSJO 12:1 Centrum- och bostadséindamal
SAVSJO 12:2 Har sedan lange hdavdats som del av
SAVSJO 12:6 villatomt avgrdnsat med staket
KOPMANNEN 1 SAVSJO 12:2 Centrumandamél
KOPMANNEN 2 Mojliggor mindre tillbyggnader till
KOPMANNEN 10 huvudbyggnader sGsom exempelvis

inglasade serveringar
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KOPMANNEN 3 SAVSJO 12:2 Centrum- och bostadsandamal
Mojliggor en fastighet lamplig for
exploatering av bostdder och/eller
centrumverksambhet.

Allman platsmark

Nedanstaende fastigheter bor bli féremal for fastighetsbildning for att planen ska kunna
genomforas. Antingen kommer kommunen 6verens med respektive fastighetsigare om
markoverforingen eller sa far ndgondera part vicka fragan om inlosen av allmin platsmark.
Kommunen ska betala ersattning till avstdende fastighetsigare och sté for
forrattningskostnaderna.

Erhéllande Avstdende Areal Anvindning. kommentar
fastighet fastighet &
SAVSJO 12:2  |SAVSJO 12:8 GATA

Utrymmet vid Melins konditori fran
gangbron vid Lundbergsplan sdkras upp for
allmdnheten (gang och cykel). Utrymmet
upplevs som borjan/slutet av trottoaren
ldngs med Kopparslagaregatan.

SAVSJO 12:2  |SAVSJO 12:23 TORG

Preem automatstation ska under
genomforandetiden avvecklas och
kommunen ska kunna omgestalta
utrymmet till torgyta.

SAVSJO 12:2  |KOPMANNEN 1 PARK

Utrymmet ligger idag utanfor havdad tomt
och upplevs som del av allmdn plats.
Mojliggor tydligare gestaltning och
driftsansvar lings med Ljungagatan.

SAVSJO 12:2  |KOPMANNEN 3 GATA )
KOPMANNEN 9 Utrymmet mellan KOPMANNEN 9 och 10,
KOPMANNEN 10 och del av KOPMANNEN 3, anvdnds idag

sporadiskt av allmdnheten. For att
sakerstalla atkomst till KOPMANNEN 3 och
9, samt lamplig direktdtkomst till
IKOPMANNEN 1-2 och 10, fran ett annat hall
dn Stora Torget, ska kommunen
iordningsstdlla en allmdn gata med
vdndplan.

Fastighetsbestamning

Fastighetsgranserna i grundkartan har olika ursprung och kan darmed variera i kvalitet,
varfor fastighetsbestimning kan bli aktuell for ett antal fastighetsgranser. Det foreligger en
risk att anvandningsgranserna mellan kvartersmark och allman platsmark inte sammanfaller
med drabbade fastighetsgrianser, vid en senare fastighetsbestimning. Kommunen bedomer
att konsekvenserna av en saddan fastighetsbestamning inte ar betydande, eftersom
anvandningsgranser mellan kvartersmark och allmén platsmark oftast sammanfaller med
byggnadsliv (se kvarteren Kopmannen och Trekanten).
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Fastighetsgranserna kommer att utredas mer i detalj senare under planprocessen, vilket kan
leda till att kommunen ansoker om fastighetsbestimning.

Rattigheter

En fullstindig lista 6ver vilka rattigheter som géller inom planomradet, finns i
fastighetsforteckningen till detaljplanen. Gillande rattigheter inom planlagt omréade betraffar
olika ledningar. Respektive ledningshavare ansvarar for att rattsligen sikra sina ledningar i
saval kvartersmark som allman platsmark. Mellan kommunen och Njudung Energi,
respektive Savman AB, finns markavtal som giller ledningsforlaggning i allméan platsmark.

Tekniska fragor

Ledningshavare

Njudung Energi, Skanova (Telia Company), Trafikverket och Savman AB har ledningar i
planomradet. Njudung Energi Savsjo AB ar kommunens VA-huvudman och har dven
fjarrvarmeledningar inom planomradet. Njudung Savsjo Elnat AB har omradeskoncession pa
elnitet.

Ledningarna samt tillhérande anldggningar ska bibehéllas. Det ar exploatorens ansvar att
informera sig hos betriffad ledningsinnehavare infor bygg- och markarbeten.

Kabel- och ledningsanvisning ska bestéllas infor gravarbeten. Tjansten finns att tillga via

https://www.ledningskollen.se/

Hansyn till transportled

Jonkopings lansstyrelse har formulerat grundkrav gillandes all planerad markanvindning
inom 150 meter fran S6dra stambanan, se s. 18 i Vigledning for planering intill
transportleder med farligt gods (2024). Grundkraven uppfylls med hjélp av
skadeforebyggande atgirder vid jairnvagen och i naromradet. Sjilva atgirderna specificeras
inte, forutsatt att den onskade effekten uppnas.

e Grundkrav inom 0—60 meter fran Sodra stambanan: Atgirder for att hindra vitskor
fran att rinna ut i omradet, samt forebygga risken for punktering och minska
konsekvenserna av ett gasutslapp.

e Grundkravinom 60—150 meter frin Sodra stambanan: Atgirder for att minska
konsekvenserna av ett gasutslapp.

Utbyggnad allman plats

Savsjo kommun ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark. Inom det pagaende projektet
Savsjo centrum vistra sker ombyggnation av befintlig allmén platsmark enligt gillande
planer. Gaturummet smalnas av, mer plats ges for oskyddade trafikanter och en
omgestaltning sker av Stora Torget, Ljungagatan och Vistra Jarnvigsgatan.

Kommunen behover bygga en ny lokalgata med viandplan inom kvarteret Kopmannen, samt

anligga en torgyta vid den nuvarande Preem, SAVSJO 12:23. Projektering och budget for
dessa atgirder behover tas fram.
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Utbyggnad vatten och aviopp

Inom det padgiende projektet Savsjo centrum vistra byts dldre ledningar ut mot nya. Det
kravs ingen utbyggnad av vatten- och avloppsledmngar utover tillkommande
forbindelsepunkter for KOPMANNEN 3, nir fastigheten ska exploateras.

En flytt av dagvattenledning och spillvattenledning kan bli aktuell den dag KOPMANNEN 3
ska exploateras. Flytt eller andring av befintliga ledningar, VA-anldggningar och dylika
installationer, bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

For projektet Savsjo vistra centrum finns en av kommunstyrelsen beslutad budget och
tidplan. Denna delas upp i cykelfrimjande atgirder, 23 miljoner kronor, varav 11,5 miljoner
kronor ar medfinansiering fran Trafikverket genom stadsmiljoavtalet, och for ombyggnation
6 miljoner kronor. For kommunens del dr budget saledes 17,5 miljoner kronor.

Ovrigt genomforande av planen som ligger utanfor ovan nimnda projekt méste nirmare
utredas, schemalédggas och budgeteras. Dels handlar det om utbyggnad av allméan platsmark,
inklusive forvarv av sddan for byggnation av lokalgata med viandplan inom kvarteret
Kopmannen, dels byggnation av ny torgyta vilket kan foranledas av undersokning och
avhjalpande av eventuella markfororeningar vid det nuvarande tankstéllet. Aven en
exploatering for bostader och eller centrumverksamheter inom kvarteret KOPMANNEN 3
behover utredas.

Planekonomisk bedémning

Omgestaltningen som gors inom projektet Savsjo centrum vistra, ses som en investering i en
trevligare och mera attraktiv stadsmilj6. Detaljplanen satter ramarna for framtida satsningar
fran saval privata aktorer som kommunen. Genom att omreglera en mindre del av Stora
Torget fran allmén platsmark till kvartersmark, skapas forutsattningarna for en framtida
“food street” utmed vastra sidan av torget. Ytorna kan upplétas for uteserveringar, kopplade
till verksamheterna utmed gatan.

Kommunen kan bjuda ut KOPMANNEN 3 och del av SAVSJO 12:2 for exploatering av
centrumnaira bostader, med mgjlighet till fastighetsnira sopinsamling for 6vriga fastigheter i
kvarteret Kopmannen.

Kostnaderna for framtagandet av planen motiveras av de merviarden som beskrivits
ovan. Kommunen far intakter genom forsaljning av kvartersmark.

Planavgift

Kommunen kan ta ut planavgift vid beviljat bygglov.

Drift allmanplats

Kommunens gatu- och parkenhet ansvarar for skotsel av de utrymmen som i detaljplan
regleras som allmén platsmark. Genomférandet av detaljplanen bed6ms inte medfora nagon
betydande belastning av kommunens driftsbudget.
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Drift vatten och avlopp

Planomradet omfattas av kommunens verksamhetsomréde for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Njudung Energi Sdvsjo AB ar huvudman for vatten och avlopp.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet 6verlappar med totalt atta detalj- och stadsplaner, se den fullstandiga listan i
kapitlet for Planeringsunderlag under rubriken Kommunala: Detaljplaner. Majoriteten
av planerna fick laga kraft innan plan- och bygglagen (PBL) borjade tillampas. Den dldsta
planen ar fran 20-talet, och ska darfor tolkas utifran 1874 ars byggnadsstadga.
Bygglovsiarenden forsvaras av att provningen maste goras utifran fordldrade planhandlingar
och bestimmelser. I dagsldget omfattas flera av stadskidrnans kulturhistoriskt vardefulla
byggnader av de gamla stadsplanerna, vilket ses som en sarbarhet.

Oversiktsplan 2024

Savsjo vastra centrum klassificeras som ett omrade med mangfunktionell bebyggelse.
Markanvandningstypen avser platser med stadsmassig karaktar och funktionsblandad
bebyggelse. Det kan rora sig om allt fran bostader, gronytor, lokaler for handel och service,
kontorsutrymmen eller 6vriga verksamheter som inte orsakar storningar for sin omgivning.
Utveckling av dessa omraden forutsatter ett platseffektivt nyttjande av ytan, samt 6kat
hansynstagande till omgivande bebyggelse. Vidare ska oskyddade trafikanter prioriteras
framfor motorfordon, med undantag for nyttotrafik.

I tillhorande projektkatalog delges malsattningen att omvandla Savsjo centrum, for att skapa
ett stadsrum med fokus pé fotgangares och cyklisters behov. Ombyggnadsprojektet kommer
att genomforas i etapper, varav vaster sida av jarnvagssparet ska bearbetas forst.

Flera industrilokaler och storskaliga handelsverksamheter befinner sig i niromradet, sarskilt
i s0dra delen av centrala Savsjo. Eftersom verksamheterna ar ytkravande och stérande, finns
planer att flytta dem till en annan plats i tatorten. Kontor, smaskalig handel och andra
verksamheter som bedoms vara battre lampade for centrum, ska inrattas i dess stille.

Riksintressen

Riksintressen dr omraden som anses vara av nationell betydelse, darfor ska de skyddas mot
atgiarder som patagligt kan skada dess varden och kvaliteter. Riksintressen regleras i
miljobalken (1998:808) kapitel tre och fyra.

Totalforsvaret och civilt flyg

Savsjo kommun omfattas av ett MSA-omrade for civilt flyg fran Vaxjo och Jonkoépings
flygplatser, s vil som totalférsvaret Hagshults 6vningsflygplats. Vid planldggning av
byggnader och anlaggningar av en viss hojd, kravs samrad med Luftfartsverket,
Forsvarsmakten och den berorda flygplatsen. Enligt 6 kap 25 § i Luftfartsforordningen
(2010:770) avses byggnadsobjekt hogre dn 45 meter (inom tatort), alternativt 20 meter
utanfér sammanhallen bebyggelse.
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Trafikkommunikation

En av landets viktigaste jarnvagsforbindelser, S6dra stambanan, avgransar planomradet i
oOst. Jarnvagen stracker sig fran Malmo till Stockholm, och passerar knutpunkterna
Hassleholm, Alvesta och Nassjo, med flera. Jarnvagsstrackan ar av stor betydelse for person-
och godstrafiken, regionalt s vil som internationellt. Sodra stambanan kan fa en dnnu storre
roll i framtiden, om nya stambanor anldggs mellan Stockholm, G6teborg och Malmo.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Enligt 3 kap. 1 § i miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvindas for det
andamal for vilka de ar mest lampade. Bedomningen av platsers lamplighet gors utifran lage,
beskaffenhet och foreliggande behov, i forhallande till andamaélet.

Planomradet bestdr av utrymmen som har bebyggts under en langre tid. Det ror sig inte om
mark som anvinds for jord- eller skogsbruk, eller ekologiskt kinsliga naturomréden.
Planforslaget bedoms som lampligt utifran 3 kap. 1 § miljobalken (1998:808).

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft giller i hela landet, och foreskriver gransviarden for
olika miljo- och hélsofarliga &mnen som kan finnas i luften.

Utforda berakningar i Luftkvalitetskontroll Jonkopings ldn 2023 visar att Sdvsjo kommun
underskrider gillande gransvarden. Rapporten togs fram i syfte att f6lja upp
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for kalenderaret 2022, och tillhandahalls av
Luftvardsforbundet.

Vatten

Savsjoan omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten, vilket innebar att det finns en
bedomning av vattendragets ekologiska och kemiska status. Mélsittningen ar att
statusklassningen ska forbattras over tid. Forsamringar, eller dtgarder som leder till en
forsamrad klassning, tilldts inte enligt miljobalken.

I dagslaget uppnar Savsjodn en mattlig ekologisk status, med skil av naringsdmnen och
artificiella vandringshinder i vattendraget. Tillskottet av naringsdmnen till f6ljd av
overgodning, gar att harleda till jordbruket, som bedrivs uppstroms utanfor tatorten.

Savsjoan uppnar ej god kemisk status. Klassificeringen beror i huvudsak pa atmosfarisk
disposition av kvicksilver och PBDE. Samma bed6mning har gjorts for alla vattendrag med
miljokvalitetsnorm. Urban markanvandning och narheten till potentiellt fororenade
omraden, pekas ut som betydande paverkanskallor i fragor om Savsjoins kemiska status.

Buller

Savsjo kommun har for fa invanare (< 100 000) for att omfattas av Forordning (2004:675)
om omgivningsbuller. Bullernormen blir 4nda relevant for Sivsjo vastra centrum pa grund av
omradets narhet till en storre jarnvag. Omgivningsbuller fran nirliggande infrastruktur
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behandlas i rubriken for Hélsa och sikerhet: Omgivningsbuller.

Geotekniska forhallanden

Savsjo vastra centrum técks till stora delar av isélvssediment. Kirrtorv forekommer flackvis i
de laglanta ytorna utmed Savsjoan, se framfor allt fastigheterna KOPMANNEN 3—4. Marken
bakom kulturhuset och i kvarteret Kopparslagaren har fyllts ut. Till 6ster och véster av
planomradet, dominerar jordarten sandig moran. Isialvssediment och fyllnadsmassor har hog
genomslidpplighet. For sandig morén och kirrtorv ar genomsliappligheten medium hog
respektive lag.

i,

4 RO [ 5T e ) . AT\ £ 4
er) och markens genomslapplighet (hoger) inom planomradet.

.

Pa bild: ]odaﬂr‘ter (vanst

Marken i Savsjo vastra centrum uppvisar inga storre hojdvariationer, annat an fyra-fem
meter Over en storre areal. Stadsdelarna som omger planomradet i norr, oster och vister,
ligger hogre upp i terrangen.

Samtliga markfororeningar misstinks inom planomradet, sa vil som i ndrheten. Geotekniska
faktorer spelar in i fororeningarnas spridningsmojligheter. Mer information om
planeringsforutsittningen ges i Hélsa och sékerhet: Fororenad mark.

Hydrologiska forhallanden

Savsjoan ingar i Lagans huvudavrinningsomrade. Vattendraget passerar Savsjo véstra
centrum frin norr, i sydvistlig riktning nedstréms. An mynnar ut i Sévsjon och Ljungaén, till
vaster om Savsjo tatort. Utanfor tatorten, i anslutning till omndmnda vatten, finns
grundvattenforekomsten Norra Ljunga.

Strandskydd

Savsjoan omfattas inte av det generella strandskyddet.

Dagvatten

Savsjoan ar recipient for dagvatten inom planlagt omrade. Utmed vattendraget finns flera
lagpunkter som fylls upp med dagvatten, nar flodet ar som hogst i Savsjoan. Lagpunkterna
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gar att urskilja i skyfallskarteringen for Savsjo tatort (2021), se bilden nedan. Karteringen
beskrivs mer detaljerat i Halsa och sikerhet: Risk for oversvamning.

/] SK Savsjo tstort 2021
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Pa bild: Skyfallskartering for Savsjo tatort (vanster) visar var dagvatten blir stdende efter 8-10 timmars

kraftig nederbord. Ett svackdike finns pé fastigheten SAVSIO 12:2, vid en av l&gpunkterna (hdger).

Att dagvatten blir stiende pa vissa platser, behover inte vara ett problem sa lange det ror sig
om obebyggda ytor som endast anvénds tillfdlligt. Ett dike har anordnats for del av
fastigheten SAVSJO 12:2, till soder av Ljungagatan, med avrinning i Savsjoan. Pa sa vis
skyddas narliggande byggnader fran 6versvimning. Grasbekladda diken likt det som
forekommer pa fastigheten, kan omhénderta stora miangder dagvatten.

Halsa och sakerhet

Néagon risk for ras, skred eller erosion kan ej konstateras for planomradet.

Omgivningsbuller

Buller syftar till oonskade, stérande ljud som orsakar obehag. Det har pavisats att en forlangd
exponering for buller kan ha negativa effekter pd manniskors hélsa. Vid planldggning av
Savsjo vistra centrum avses omgivningsbuller fran spartrafik och vagar, utifran definitionen
som ges i 1 kap. 4 § PBL. Sodra stambanan utgor den anlédggning som alstrar mest buller for
sin omgivning. Aven tungt trafikerade gator, till exempel Ljungagatan eller Vastra
Jarnvagsgatan, utsitter sin omgivning for hoga bullernivaer. Vid planering och lovgivning av
byggnader i narheten av omniamnda strak, ska man forhélla sig till normer for acceptabla
ljudnivéer. Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 §, tolereras
hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva mot fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70
dBA maximal ljudniva vid uteplats. I annat fall kravs skyddsatgarder enligt 4 § punkt 1 och 2.
For bostader under 35 m2, godtas som mest 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Observera
att reglerna inte giller for offentliga miljoer eller verksamheter.

Trafikverket har i sitt uppdrag tagit fram bullerkartor for Savsjo vastra centrum utmed Sodra
stambanan. Ljudnivan uttrycks i Lden och Lnight (dB). Lden skildrar medelviardet under
dygnet, med hogre viardering av bullernivaerna kvills- och nattetid. Lnight hanvisar till ett
nattligt medelvarde, det vill saga kl. 22.00—06.00.

25



Samradshandling
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Pa bild: Bullerkartlaggning utmed jarnvagen i Lden/RAILLDEN (vanster) och Lnight/RAILLNIGHT (hoger).

Bullerkartorna ger en schematisk bild av ljudmiljon, men det kravs kompletteringar da
Lansstyrelsen foredrar att omgivningsbuller redovisas i ekvivalent och maximal ljudniva
(dBA). Karteringen tyder pa att byggnadsfasaderna mot Vastra Jarnvagsgatan och Stora
torget ar som mest exponerade. Hoga bullernivaer kan ocksa antas utmed
Kopparslagaregatan och runt viagkorsningen Ljungagatan-Mejensjogatan. Ljudmiljon maste
utredas infor nybyggnation av bostéader.

Fororenad mark

Lansstyrelsen har pekat ut flera potentiellt fororenade omraden i Savsjo centrum med
omnejd. Misstankarna baseras pa tidigare industriverksamheter som har forekommit pa
plats. Markfororeningar kan fa en spridningsradie pa narmare en kilometer, beroende pa
grundvattenstromningar, topografi, eller egenskaperna hos sjdlva amnet. Verksamhetsytor
kan darfor behova utredas, trots att de befinner sig pa langre avstadnd fran planomradet.

En fordjupad redogorelse av alla potentiellt fororenade omraden i och i narheten av Savsjo
tatortscentrum, aterges i Inventering: Identifierade EBH-objekt i Sdvsjo vdstra centrum,
Sdvsjo tdtort (2025). Inventeringen innehaller beskrivningar av objektens bransch-ID,
riskklass och verksamhetshistorik. Samtliga EBH-objekt saknar klassificering (E), vilket
innebar att det rader en osidkerhet gidllande markens féroreningsgrad. I annat fall ges en
riskklassning mellan 1 — mycket stor risk och 4 — liten risk. Féroreningsomraden med
klassificeringen 1—2 prioriteras for atgiarder. Fastigheterna SAVSJO 12:6 och TREKANTEN 6
inom planomradet har graderats till 2 — stor risk.
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Pa bild: Kartlaggning av potentiellt fororenad mark. Bilden visar endast de EBH-objekt som é&r relevanta
for detaljplanen.
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Avhjélpningsédtgéarder har genomforts pé fastigheterna YXAN 3—4, KOPPARSLAGAREN 7,
LJUSET 8 och TVATTEN 1, som ar beldgna utanfor planomradet. I dagslaget pagar en
omfattande sanering av gronomradet i kvarteret Kopmannen, vaster om Képmangatan och
Stora Torget.

Risk for olyckor

Nérheten till S6dra stambanan utgor en riskfaktor eftersom betydande mangder av farligt
gods transporteras pa jarnvagen. Med farligt gods avses produkter som kan medfora risker
for manniskors hilsa och sidkerhet, miljo eller egendom. Jonkopings lansstyrelse har tagit
fram Vidgledning for planering intill transportleder med farligt gods (2024), for rad och
riktlinjer vid planlaggning av omraden inom 150 meter av betraffade transportleder.
Grundprincipen ar att planera ett skyddsavstand mellan trafikleden och bebyggelseomradet,
for att minska olyckans konsekvenser.

Val av skyddsavstéand beror pa planerad markanvindning. Kénsligheten hos en viss
anvandning bedoms utifran konsekvenserna som en olyckshiandelse kan medfora. Malet ar
att minska antalet personer som kan péaverkas av en trafikolycka med farligt gods. Lag
kanslighet innebar bland annat att markanviandningen endast medger tillfallig vistelse utan
Overnattning, att besoksmangden ar liten, och att utrymning kan ske hastigt. Materiella
skador avses ej i bedomningen av omgivningspaverkan och kinslighet.

Trafikverket avrader fran att uppratta nya byggnader inom 30 meter fran jairnvagssparet.
Utover olycksrisken, behovs utrymmet for underhallsarbeten, atgiarder och eventuella
raddningsinsatser. Enligt lansstyrelsens vigledning, kan industrier och dylika verksambheter,
parkeringsytor och kontor medges efter 50 meter fran Sodra stambanan. Bostidder, handel,
hotell och 6vrig centrumbebyggelse ska placeras pa minst 80 meters avstand. Vid avsteg fran
riktlinjerna, stills krav pa riskreducerande atgarder i anslutning till bebyggelsen. I vissa fall
kan det till och med bli aktuellt med en platsspecifik riskutredning eller riskanalys.
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Pa bild: Zoner for olika avstand fran jarnvagssparet. Indelning gors i intervall av 0-30 meter, 30—50
meter, 50-80 meter och 80—150 meter fran ndarmaste sparkant.

¢ Inom 0—30 meter: Omradet ska vara fritt frin bebyggelse. Undantag far endast
goras for bebyggelsetyper eller anldggningar som har 1ag kanslighet. Vidare kravs att
sakerhetshetshgjande dtgarder tillaimpas. Allménna utrymmen ska utformas sé att
det inte lockar till 1dngvarig vistelse. Manniskor ska inte uppehalla sig i omradet
langre an nodvandigt.

¢ Inom 30-50 meter: Mindre kinslig markanvandning kan accepteras, under
forutsattningen att ytterligare riskreducerande dtgarder vidtas. Bebyggelsetyper som
avses, ar kontor och industrier. Den sistnimnda kategorin innefattar dven
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan, lager, parkeringsytor, tekniska
anldggningar, idrotts- och sportanlidggningar med ett mindre antal askédarplatser,
samt smaskalig drivmedelforsiljning. Handelslokaler kan tillatas i viss utstrackning.

¢ Inom 50—-80 meter: Bebyggelsetyper for kontor, industri och dylikt tillats utan
nagra extra krav pa riskreducerande atgarder. Bostadshus och tatortsbebyggelse
accepteras om riskreducerande atgarder vidtas. Tatortsbebyggelse syftar till handel,
konferens- och utbildningslokaler, vardanlaggningar som inte ar sjukhus, hotell,
samt byggnader for kultur och rekreation.

¢ Inom 80-150 meter: Alla bebyggelsetyper kan tillatas utan sirskilda krav pa
riskreducerande atgirder. Extra kinsliga eller riskfyllda markanvandningar som till
exempel sjukhus, arenor och sportanlaggningar med betydande askédarplatser, eller
verksamheter med betydande omgivningspaverkan, avses ej. For den typen av
anvandning kréavs en platsspecifik riskanalys.

I planbeskrivningens kapitel for Genomforandefragor i rubriken Tekniska fragor:
Hdnsyn till transportled omnamns grundkrav for markanvandning inom 150 meter.
Observera att grundkraven giller for alla anvandningar och bebyggelsetyper inom
riskbedomningsomradet (<150 meters avstand).

Inom planlagt omrade har samtliga smahus, komplementbyggnader och dylika byggnadsverk
placerats titt intill varandra. Byggnadsavstand som understiger atta meter, innebar en 6kad
risk for brandspridning. Samtidigt ses den sammanhallna bebyggelsestrukturen som en
sarpraglande och vardefull egenskap i den byggda miljon, se redogorelsen i Kulturmiljo:
Stadskdrnan. Om det inte dr mdjligt att anordna erforderliga byggnadsavstdnd mellan
husen, kravs dtgiarder for brandskydd. Omfattning pa skyddsétgiarderna beror pa avstdnd och
bebyggelsetyp hos nirliggande objekt. Pa grund av narheten till S6dra stambanan och dess
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anvandning som transportled for farligt gods, blir det extra angeliget att sikerstilla lampliga
skydd mot brandspridning, for att mildra konsekvenserna av en eventuell olycka.

Savsjo brandstation finns pa nara avstdnd, utanfor planomradet i sydvast. Flera
brandvattenposter har placerats utmed jarnvagssparet och i centrumomradet med omnejd.

Risk for 6versvamning

Det gar inte att faststilla nagon allvarlig 6versvamningsrisk kopplad till Sdvsj6an, i den
bemarkelse att manniskors liv och sikerhet hotas.

En skyfallskartering for Savsjo tiatort (2021) visar att vatten kan bli stdende i fastigheterna pa
norra sidan av Kopparslagaregatan och till soder av Ljungagatan, i handelse av ett 100-
arsregn med tio timmars varaktighet. WSP, som utforde skyfallsmodelleringen for Savsjo
tatort, har arbetat med klimatfaktor 1,4 och en total nederbordsvolym pé 118 mm. Inom
planomradet blir vattennivan inte djupare an en halv meter, i hiandelse av kraftig nederbord
med forhojda vattenfloden som foljd.

Enligt omnimnd skyfallsmodellering, kan #ven delar av SAVSJO 12:2 och TVATTEN 1
(planomrédets sydvistra horn) drabbas av kraftiga vattenfloden frén Savsjodn, medan
regnvatten riskerar att bli stdende i KOPMANNEN 3—4. De betriffade ytorna anvands i
dagslaget for parkering, lekpark och tiatortsnara gronska. Manniskor vistas endast tillfalligt
pa dessa platser.

Kulturmiljo

Den byggda miljon i Sivsjo vastra centrum utgor ett betydelsefullt kommunintresse. Enligt
Kulturmiljounderlag for Sdvsjo kommuns tdtorter (2021) sammanfaller delar av
planomradet med karaktdrsomradet Sdvsjo centrum vdster om jdrnvdgen (s. 19—21).
Benamnd stadsdel utgor den dldsta delen av Savsjo tatort, och ska behandlas med stor
forsiktighet pa grund av foreliggande kulturhistoriska varden. Vidare tillvigagangssatt
beskrivs i planbeskrivningens kapitel for Genomforandefragor under rubriken for
Kulturvarden.

Savsjo Haradsvag passerar tatortscentrat. Hiradsvagen avser en vigstracka som binder
samman flera av kommunens sevardheter och forsatter dem i ett kulturhistoriskt
sammanhang. Vagstrackan marknadsfors som en aktivitet for turister s vil som invanare,
och stadskarnan utgor en av flera destinationer utmed vigen.

Stadskarnan

Enligt Kulturmiljounderlag for Sdvsjo kommuns tdtorter (2021) riknas stadsdelen véster
om jarnviagen som titortens dldsta, med bebyggelse fran 1800-talets slut. Gatustrukturen ar
oregelbunden. Byggnaderna har placerats pa korta avstand fran varandra och kommer néra
inpd gatan, vilket ger upphov till ett karaktaristiskt gaturum som ar sallsynt i sitt slag. I
kulturmiljounderlaget beskrivs husens placering pa tomterna, samt byggnadshojder och
volymer, som viardebarande karaktiarsdrag for stadsdelen. Nistan all bebyggelse utmed gatan
har ett sadeltak, vilket paverkar hur byggnadshojden uppfattas fran markplan. Takvinkeln
varierar; generellt uppmats mellan 20 och 40 grader for huvudbyggnader, medan uthus ges
en betydligt flackare taklutning.
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For att undvika en forvanskning av stadsdelen, har nytillkomna hus utformats for att knyta
an till den dldre bebyggelsen. Ett tydligt exempel utgor byggnaderna som har upprittats pa
varsin sida av bankhuset vid Stora Torget, se fastigheten TREKANTEN 5. Ny bebyggelse gar
ocksa att hitta pa ovriga gator.

o i .

och aldre tréhusbbyggélse pa K('jmangatan (bger).

Pa bild: Kopparslagaregatan (vanster)
Den byggda miljon utmed Kopmangatan-Kopparslagaregatan och Stora torget
kiannetecknas av en stadsmaissig karaktar och mangfunktionell bebyggelse. Byggnaderna blir
sallan hogre an tre vaningsplan, alternativt tva vdningar med moblerad vind. Oftast finns
handelslokaler i bottenplan, och bostadslagenheter eller kontor i viningarna ovanfor.
Bebyggelsen har organiserats for att dela in stadsrummet i offentliga och privata utrymmen.
Husens “framsida” (som huvudentréer och skyltfonster) vinds mot gatan, medan
ekonomibyggnader och komplementbyggnader lokaliseras pa baksidan. Fonsternas storlek
och placering pa fasaden mot Képmangatan, blir tonsiattande for gatulivet. Vissa av
byggnaderna har kvar sina ursprungliga fasadmaterial, kulorer och detaljer, vilket utgor ett
varde.

= R

Pa bild: Kv. Trekanten, sedd fran innegarden (vanster) och utmed Képmangatan (hoger).
Kvarteret Trekanten bestar av sammanhallen bebyggelse, med fasader riktade mot
Kopparslagaregatan, Kopmangatan, Stora torget och Vastra Jarnviagsgatan. Affars- och
kontorslokaler i husens bottenvéningar, har sina entréer och skyltfonster riktade mot ndgon
av de omnadmnda gatorna. Bakom huskropparna finns en innegérd med komplementbyggnad
for de boendes behov (soprum, forrad). Tegelhuset pa fastigheten TREKANTEN 5, datida
tillhall for Skanska banken, fardigstélldes ar 1939. Resterande byggnadsverk har vaxt fram

under 1900-talets andra halft; bebyggelsestrukturen har antagit kvarterets form.
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Gestaltningen hos de enskilda byggnaderna forhaller sig dels till bankhuset, dels till
bebyggelsen pa andra sidan gatan.

Stadshotellet

Till soder av torget, pa fastigheten BRYGGAREN 1 mellan Mejensjogatan och Vastra
Jarnvagsgatan, finns en framtradande byggnadsvolym frén 1939. I tillhorande lovansokan
fran dret innan, framgar att byggnaden ska anvindas som ett hotell och kommunalhus.
Byggnaden har sedan dess betecknats som Stadshotellet, ett namn som lever kvar trots att
hotellverksamheten har upphort.

Det tidigvarande hotellet utmarker sig i stadsrummet genom sin volym, storlek och
utformning i tidstypisk funktionalism. Byggnadsvolymen uppmater cirka 15 meter fran
markniva till takets hogsta punkt, men totalhGjden paverkas ytterligare av en flaggstang som
har fasts pa fasaden. Flaggstangen fanns med i originalritningarna som en anméarkningsvard
detalj, se byggnadens fasad mot torget.
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FASAD MOT TORGET (NORR)

Pa bild: Bygglovsritning daterad 1938, som visar byggnadens fasad mot torget. Notera flaggstangen pa
fasaden.

Fonsternas form, storlek och placering pa fasaden, ar i stort sett desamma som under
nybyggnadsaret. Stadshotellets tak har utformats som ett flackt sadeltak i koppar.
Putsfasaderna har nyligen malats om i en ljusgul-beige kulor, likt den ursprungliga
fargsattningen. Benamnda delar, samt byggnadens balkongfronter, betraktas som
karaktaristiska for Stadshotellet.
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Pa bild: Pagaende renovering av Stadshotellet, 2025. Bilden visar byggnaden innan ommalning.

Renovering av hotellbyggnaden paborjades ar 2022. Handelslokalerna i bottenvaningen
kommer att kvarsta, medan ovriga vaningsplan ska omvandlas till kontor.

Fysisk miljo

For en beskrivning av byggda miljoer med kulturmiljévarden, se under rubriken for
Kulturmiljo.

Kopparslagargatan fortsitter 6ver Savsjoan. En smal gangbro har anordnats vid sidan av
ordinarie bro. Den gamla almen mellan broarna ar av viarde for tatorten.

Pa bild: Gangbro 6ver Savsjoan —(véns.terr) ochplantrr vid konihgeh Kopparslégarégatén:'
Képmangatan (hoger).

P& grund av stadsdelens oregelbundna planstruktur, uppstar intressanta mellanrum i den
bebyggda miljon, kvarteren emellan. Platserna varierar i storlek, och later sig dirmed
anvandas pé olika satt. Ett exempel ar korsningen Kopparslagaregatan-Kopmangatan, dar
det har bildats ett kilformat utrymme pa grund av gatornas vinkling. Platsen har forsetts med
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planteringar och parkeringsplatser. Planteringar i gatumiljo ar en byggsten i varumarket
Savsjo tradgard. Samtliga viagar kantas av allétrad och annan viaxtlighet.

Pa bild: Socker-Klaras grand sedd fran Kbpmangatan (vanster) och frén Iekpaken (hoger). Pa vénster
sida i bild, bakom staketet, finns odlingsbdaddarna med salix.

Sockerklaras lekpark har lokaliserats bakom byggnaderna utmed Képmangatan och Stora
Torget, se Sociala: Barn for mer information om lekplatsen. Omradet ansluter till en smal
griand mot K6pmangatan, respektive Ljungagatan i motsatt riktning.

Ljungagatan omges av branta slidnter pd bida sidor av vigen. Hojdskillnaderna blir som mest
markanta pa del av fastigheten SAVSJO 12:2, och pd SLAKTAREN 1 mitt emot. Bortsett fran
vagomradet, uppfattas Savsjo vistra centrum som flackt. Mer information om terrdngen
aterges i Geotekniska forhallanden.

P& bild: KOPMANNEN 3 (vanster) och del av SAVS) 1222 (hoger), norr om Ljungagatan.

Fastigheten KOPMANNEN 3 saknar fast anvindning. P4 plats finns ett skjul och en grusplan.
Utrymmet kan upplevas som en baksida. Trad och buskar breder ut sig bakom skjulet, och
fortsdtter upp mot slanten. Vaxtligheten pa anslutande del av fastigheten SAVSJO 12:2 kan
liknas vid en rida.

Langre soderut i planomradet, pa andra sidan Ljungagatan, méarks en forandring i den
byggda miljon. Bebyggelsen tar upp storre ytor pa marken, och byggnadsavstanden okar.
Varuhuset pa Oster sida av Vistra Jarnviagsgatan har en forhallandevis 1ag nockhdjd, vilket
bidrar till goda ljusférhallanden i gaturummet. Kulturhuset har placerats pa behorigt avstand
fran nérliggande gator.
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Sociala

I bostadsforsorjningsplanen fran 2021, meddelas kommunens malsattningar gillande
bostadsforsorjning for perioden 2021—2026. Kommunen har ett ansvar att tillhandahélla
bostider till sina invanare, dven till individer som av olika anledningar har svart att ordna ett
boende. Tillgang till bostdder och boendemiljoer av godtagbar standard, ar av betydande vikt
for kommuners tillvaxt och valfard. For att uppna maélen, kravs planberedskap for varierande
hustyper i attraktiva ldgen. Anpassningar ska dock goras efter behov, befolkningsutveckling
och befintligt byggnadsbestand.

Stora Torget nyttjas for torghandel pa fredagar, med undantag for hogtider. Torgets vastra
kant har sedan lange varit en uppskattad plats for uteservering, umgange och folkskadning.
Resterande ytor nyttjas for bilparkering, pa dagar nar torget inte anvands for marknad. Att
skapa mer utrymme for rekreation och servering, utgjorde ett vasentligt motiv till projektet
Sommargata 2024. Mer information om projektet finns i planbeskrivningens kapitel for
Beskrivning av detaljplanen i rubriken for Bakgrund.

Barn

Vister sida av Stora Torget, pa fastigheten KOPMANNEN 4 mellan Ljungagatan och
Kopmangatan, finns lekplatsen Sockerklaras. Lekomradet, som ar mycket omtyckt, tacker en
yta pa cirka 1250 m2.

Salixdungar har anlagts i utkanten av lekplatsen, i enlighet med VOS saneringsplan. Mer
information ges i Inventering: Identifierade EBH-objekt i Sdvsjo vdstra centrum, Sdvsjo
tatort (2025) som togs fram i samband med planarbetet. Nar fororenande &mnen uppticktes
under varen 2019, valde kommunen att schakta bort och ersitta det 6vre jordlagret i
lekparken. De utgriavda massorna forflyttades till narliggande odlingsbaddar, som 6ver tid
ska renas med hjilp av salixplantor. Beroende pa odlingsmiljon, kan plantorna fa en héjd pa
sex meter, fram till att de skordas. Genom att anordna slingrande dventyrsstigar igenom
salixdungarna, har planteringarna gjorts till en del av lekmiljon.

Service

Pa grund av planomradets lokalisering i stadskdrnan, bedoms forutsattningarna till service
vara bland de bésta i kommunen. Vid Stora torget och utmed narliggande gator, har
byggnaderna styrts ut med lampliga lokaler for handel, restaurang- och serviceverksamhet. I

dagslaget finns bland annat apotek, frisorsalonger, gym samt lattare former av vard néra till
hands.

Utanfor planomradet, pa kort avstand fran Stora torget, finns bade tégstation och
busshallplatser. Stambanan mgjliggor for resor till Nassjo och Jonkoping mot norr, och till
Alvesta och Vaxjo i motsatt riktning. Ett mindre busstorg har lokaliserats bredvid jarnvagen.
Darifran avgar linjer till och fran Landsbro-Vetlanda, Vrigstad- Jonkoping och Lammbhult
genom Stockaryd och Rorvik. Kollektivtrafiken underlittar for arbetspendling till och fran
Savsjo tatort.

Laddningsstationer for elfordon har lokaliserats pa Mejensjogatan 3 och Képmangatan 4, i

anslutning till parkeringsplatser. Bensinstation finns pa Vastra Jarnviagsgatan 14, mitt emot
Stora Torget.
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Pa bild: Kulturhusets entré, sedd fran Mejensjogatan (vanster) och bakomliggande uppstallningsplats,
dven kand som den nya centrumparkeringen (hoger).

Kulturhuset, intill vagkorsningen Ljungagatan-Mejensjogatan, fungerar som en viktig
samlingsplats for kommunens invénare. I byggnaden tillhandahélls lokaler for filmvisning,
teater- och musikforestillningar, konferenser och fester, bowling, musikskola och dylika
aktiviteter. Nagra meter till soder har kommunen anlagt en parkeringsplats, kind som den
nya centrumparkeringen. Syftet ar att omdirigera trafikflodet till ett lampligare stille, bort
fran Stora torget och kv. Kopmannen, men dnda néra till centrum.

Utanfor planomradets sydostra horn, invid jarnvagssparet, finns en lokal for
dagligvaruhandel (ICA Klingan) med postombud och en mindre dtervinningsstation vid
parkeringsplatsen. Infart sker fran Vastra Jarnvagsgatan.

Trafik

Savsjo vastra centrum far mest trafiktillforsel fran huvudgatorna Vistra Jarnvdgsgatan
utmed jarnvagssparet, Ljungagatan i vast, och Mejensjégatan som ansluter till vag 127,
soder om planomradet. Huvudgatorna linkas samman genom en trafikkorsning utanfor
Savsjo Stadshotell. I dagslaget tillats hastigheter upp till 40 km/h, men det ar inte ovanligt
med hastighetsovertradelse, nagot som bekriftas i kommunens trafikméatningar.
Malsattningen ar att 0ka trafiksdkerheten i omradet, och att skapa lugnare gatumiljoer med
battre tillganglighet for gdng och cykel.

Ljungagatan och Vistra Jarnvagsgatan verkar som barridrer i stadsmiljon, medan Sodra
stambanan delar upp tétorten i en vastra och oOstra sida. Nar sparomradet uppgraderades pa
1990-talet, skapades nya passager som skulle ersitta tidigare vigkorsningar 6ver sparet. Det
var under samma tidpunkt d& Savsjo kommun lit anldgga en viadukt och en bred
genomfartsgata for biltrafik. Atgirderna méjliggjordes i Detaljplan for Ljiungagatan med
omgivningar 1 Savsjo tdatort (laga kraft 1990) och Detaljplan for planskilda korsningar med
jarnvdgen m. m. (laga kraft 1994). Huvudgatan gavs en bredd pa 11—15 meter, nagot som i
efterhand har visat sig bidra till en otrygg trafikmiljo for gaende och cyklister.
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Pa bild: Gang- och cykelpassager, i anslutning till huvudgatorna och Sédra stambanan, visas med hjalp
av pilar. Punkter for refererade trafikmatningar har markerats med gul farg.

Trafikmitningar har utforts pa Ljungagatan och Vastra Jarnvagsgatan av NTF Jonkoping, se
bild for matpunkternas lokalisering. Matning for Ljungagatan pagick frdn 2020-01-10 till och
med 2020-01-20. Genomsnittshastigheten var da 43 km/h viasterut, respektive 41 km/h
osterut, for en drsmedeldygntrafik (ADT) pa 2807 fordon. Métning for Vistra Jarnvagsgatan
varade mellan 2023-08-28 och 2023-04-09. Genomsnittshastighet och ADT uppmiittes till
43 km/h och 4612 fordon. Bada gator var som mest trafikerade kl 16:00-17:00. Det senaste
aret har Ljungagatan smalnats av och forsetts med hastighetsdampande atgarder, for att hoja
trafiksdkerheten.

Gaende och cyklister kan ta sig forbi jairnviagssparet genom tva passager i narheten av
huvudgatorna. En gangtunnel ansluter fran Vastra Jarnvagsgatan, till soder av torget. Cirka
155 meter norrut, vid stationen och busshallplatserna, finns en 6vergangsbro med hiss.
Anlaggningarna kom till pa 1990-talet, i anslutning till uppgraderingen av Sodra stambanan.
Savsjo kommun har identifierat ett behov av en forbattrad infrastruktur for gaende och
cyklister, darfor gjordes en ansékan om stadsmiljoavtal for att fa delfinansiering for
atgiarderna i Savsjo vastra centrum. Avtalet redovisas i planbeskrivningens kapitel for
Beskrivning av detaljplanen, se rubriken for Bakgrund.

Kopmangatan, som avviker fran Stora torget i nordvistlig riktning, rdknas som en gagata
med atkomst f6r behorig trafik. Stora torget har tidigare haft 66 parkeringsplatser som har
varit fria att anvindas pa dagar nir torgytan inte har upplétits for marknad. I den planerade
omgestaltningen av torget, finns avsikten att minska antalet parkeringsplatser for
motorfordon, och att anordna cykelparkering.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planforslaget innebar dels att kommunen ges majlighet att 16sa in delar av privatiagda
fastigheter for att tillskapa allman platsmark, dels ges vissa privata fastigheter mojlighet att
utvidga sina fastigheter. Detaljplanen tydliggor vilka byggratter som finns inom respektive
fastighet.

Riksintressen

Planforslaget medger inte byggnadsverk over 45 meter. Reglerade byggnadshéjder foljer
Luftfartsférordningens riktlinjer.

Detaljplanen utgor inget hinder for jarnvagstrafiken pa Soédra stambanan.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Detaljplanen tas fram i syfte att forstarka en pagadende markanviandning, det vill sdga
bostads- och centrumandamal. I stillet for att ta oexploaterad mark i ansprak,
vidareutvecklas befintliga bebyggelseomraden. Planomréadet lampar sig mycket vil for urban
markanvindning pa grund av sin lokalisering. Det ses som l6nsamt att avhjélpa
markfororeningar och andra oldgenheter, for att gora marken mer optimal for avsedd
anvandning.

Natur

Planforslaget medfor inga konsekvenser for nirliggande naturomraden.

Miljobeddmning

Trots planomradets storlek pa cirka atta hektar, ar det forhallandevis lite mark som ska
upplatas for nybyggnation. Majoriteten av planens bestimmelser har tillsatts for att reglera
om- och tillbyggnad i en befintlig stadsmiljo. Nagon vasentlig miljopaverkan har inte kunnat
faststallas till f6ljd av planens genomforande. Den sammanviagda bedomningen ar att en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap 6 § miljobalken inte behover goras.

Dagvatten

Detaljplanen avser inte att mojliggora for nybyggnation invid Savsjoan. Marken utmed an,
inom 7,5 meter fran narmaste strandkant, behovs for omhandertagande av dagvatten. For att
Savsjoan ska kunna uppfylla sin funktion som dagvattenrecipient for Savsjo vastra centrum,
bor marken i strandomradet vara genomslapplig. Det innebar ocksé att strandnira
bebyggelse ska undvikas framover. Enligt skyfallskarteringen for Savsjo tatort (2021) lampar
sig ett buffertavstand pa minst fem meter, for att hantera avrinnande dagvatten fran
hogintensiva regn. Nya byggnader ska inte lokaliseras invid Savsjoan eftersom det finns en
risk for oversvamning vid handelse av ett skyfall. I samband med ett forandrat klimat, vantas
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fler extremregn i framtiden. Det kan darmed vara fordelaktigt att dimensionera buffertzonen
med nigra extra meter i marginal.

=k > >
N

Pa bild: Markerat omrade behovs for omhandertagande av dagvatten. Idealt bér marken vara
genomslapplig och obebyggd.

Allmén platsmark invid Savsjoan regleras som NATUR, P-PLATS och PARK. Se
centrumparkeringen pé del av fastigheten SAVSJO 12:2, och Sockerklaras lekpark pa
KOPMANNEN 4 och SAVSJO 12:6. Omniimnda platser ligger 13gt i terringen, dirfor kan
regnvatten bli stdende efter ett skyfall. Anvindningarna PARK och NATUR syftar till
gronytor, och medger inga byggnader sa vidare det inte behovs for bruk och skotsel av
omradet. Som mest kan man forvinta sig ett litet uthus for redskap eller dylikt. Eftersom
platserna endast anvinds tillfalligt, blir skadan minimal om marken svimmar 6ver.

I hiindelse av intensiva skyfall, vintas KOPMANNEN 3 f4 tillrinning fran fastigheterna i
nordost och fran Ljungagatan mot soder. Vid nybyggnation méste mark avsattas for
hantering av dagvatten, s att det inte blir stdende pa fel stille. Del av SAVSJO 12:2 kan
anvandas for omhandertagande av dagvatten fran Ljungagatan.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanens genomférande kommer inte att forsamra luftkvaliteten i planomradet.
Planforslaget kan daremot leda till en battre luftkvalitet pa sikt, i och med att man mojliggor
atgarder som kan forandra folks trafikvanor.

Vatten

Ar 2027 ska Sivsjoan uppna god ekologisk status samt en forbttring av kemisk
ytvattenstatus. Pdgaende och planerade saneringsatgirder av potentiellt fororenad mark, kan
bidra till att kvalitetskraven uppfylls. Planbestimmelser har tillimpats for att avstyra
nybyggnationer och tilltagande asfaltering av marken invid Savsjéan.
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Buller

Sodra stambanan har en betydande inverkan pa ljudmiljon inom planomrédet. Att avveckla
all spartrafik genom Savsjo tatort, ses inte som ett rimligt alternativ.

Planerad markanviandning vintas inte medfora nagon vasentlig omgivningspaverkan, med
avseende till buller. Planforslaget ska understodja kommunens malsittning att forbattra
framkomligheten for gdende och cyklister, bland annat genom att reducera hogsta tillatna
hastighet for motorfordon. Sankta hastigheter bidrar till minskade bullernivaer och en
lugnare narmiljo.

Halsa och sakerhet

Planens genomforande har ingen inverkan pa risken for ras, skred eller erosion.

Berdkning av omgivningsbuller

Omgivningsbuller fran jarnvagen och anslutande gator ska hanteras i en kommande
trafikbullerutredning. Resultat och slutsatser fran erhallen rapport, kommer att inarbetas i
planhandlingarna infoér granskning av planforslaget. Utredningen syftar till ett nollalternativ
2040 for Savsjo vastra centrum. Nollalternativet innebar en 6kning av trafiken enligt
Trafikverkets prognoser, utan att ndgon ny bebyggelse tillkommer. Sdvsjoan utgor gransen
for undersokningsomrédet. Bostadshus som planeras att upprittas pa Oster sida av Sdvsjoan,
maste utformas pa ett sitt som forebygger olagenheter till f6ljd av omgivningsbuller. Fler
planbestimmelser kan tillkomma, for att sikerstilla en 1amplig utformning.

~

Bullerkartldaggning
utmed jarnvdgen
i RAILLDEN

[ sosse8

~ 556008
| 606508
B s
B s
58

P& bild: Bullernivaer for KOPMANNEN 3, del av SAVSJO 12:2 och kv. Trekanten (inringade med svarta
linjer), enligt Trafikverkets bullerkartlaggning i Lden/RAILLDEN.

‘' SLAKTAR

Forutsittningen for en acceptabel ljudmiljo p& KOPMANNEN 3 och angrinsande del av
SAVSJO 12:2, tycks vara forhallandevis goda enligt Trafikverkets bullerkartering i Lden.
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Byggnaderna utmed Kopmangatan skarmar av fastigheten i nordost. En liknande effekt
uppnas i kv. Trekanten, dar man har skapat en tyst innegard genom att omgéirda kvarteret
med ldnga, sammanhéngande byggnadsvolymer. Trafikbuller frén Ljungagatan kan avhjélpas
pa ett liknande sitt, om nya byggnader pA KOPMANNEN 3 och SAVSJO 12:2 (kvarteret
Kopmannen) placeras med ldngsidan mot soder.

Omgivningsbuller bor alltid beaktas i bygglovsarenden, betraffandes bostadshus som i
planomradet har lokaliserats mellan Savsjoan och jarnviagen. Lovsokaren méaste kunna
redogora vilka skyddsatgiarder som ska vidtas, for att sdkerstélla en hdlsosam inomhusmiljo
for hyresgaster och andra inneboende. Om atgéarderna r tillrackliga for platsen i fraga, i
forhéllande till uppmatta ljudnivéer och radande foreskrifter, far avgoras i
bygglovsprovningen. Typ av bullerskydd behover inte specificeras, sa lange det uppfyller sitt
andamal.

Fastigheterna nirmast jarnvigssparet, BRYGGAREN 1 och SAVSJO 12:23, kommer inte att
bli aktuella for bostadsdndamal. Tillimpade anvandningsbestimmelser utesluter inrdttandet
av bostader.

Fororenad mark

Stora delar av planomradet omfattar mark som i Oversiktsplan 2024 har éronmérkts for
anvandningen mangfunktionell bebyggelse. Begreppet syftar till omraden som innehéller en
blandning av bostdder och verksamheter med begrinsad miljopaverkan. Omraden som
passar in i beskrivningen, ar oftast centralt beldgna och nyttjas av ett stort antal manniskor,
béde tillfilligt och varaktigt. I Oversiktsplan 2024 delges malsittningen att frimja
maéangfunktionell bebyggelse i Sdvsjo centrum, se planbeskrivningens kapitel for
Planeringsforutsittningar under avsnittet Kommunala: Oversiktsplan 2024.

I samband med forandrad markanvindning och eventuella nybyggnationer, blir det extra
viktigt att ha kinnedom om utpekade EBH-objekt. Vid gravarbeten uppstar risken att dittills
dolda markfororeningar kommer upp till ytan. I Sdvsj6 vastra centrum, och i ndrmaste
omgivning, finns samtliga EBH-objekt som saknar riskklassning (E). Férorenande
verksamheter tilldelas en branschklass mellan 1 och 4, enligt Naturvardsverkets branschlista.
Notera att branschklass inte idr samma som riskklass. Betriaffade
verksamhetsomraden med bransch-ID av klassificeringen 1—2 ska prioriteras for inventering
och riskklassning.

Pa bild: EBH-objekt inom planomradet. Fastigheten SAVSIO 12:23 (vanster) inrymmer en
bensinstation, marken kan vara férorenad. SAVSJO 12:6 och KOPMANNEN 3—4 (hoger) har undersokts.
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Preem AB Sévsjo har en bensinstation pé fastigheten SAVSJO 12:23, se Vistra Jarnvigsgatan
14. An sa lange saknas en riskklassning, men det ar ként att drivmedelforsaljning har pagatt
under en langre tid. En miljoteknisk undersokning kommer att behovas senast den dagen da
fastigheten far en dndrad anvandning. EBH-objektets riskklassning och péafoljande
saneringsatgiarder ska bestimmas efter genomford markundersékning.

Fastigheterna KOPMANNEN 4 och SAVSJO 12:6 saneras i dagsléiget med hjilp av
salixplanteringar in situ. Tomterna ska inte provas for nybyggnation, avsikten ar att
forhindra spridningen av miljogifter. Savsjo kommun inforskaffade KOPMANNEN 3 vid
arsskiftet 2024-25, i syfte att bygga centrumnéra bostéader. Saneringsplanen for
KOPMANNEN 4 och SAVSJO 12:6 kommer foljaktligen att utokas till att innefatta
KOPMANNEN 3 och delar av angransande fastighet SAVSJO 12:2 (utmed Ljungagatan). Om
nya odlingsbaddar anldggs pa plats, kan det dr6ja minst fem ar innan marken blir tillgianglig
for nybyggnation.

P3 bild: Inbm \blanlagt omrade. EBH-ob
(vanster) saknar riskklassning. Pa TREKANTEN 6 (hoger) finns stor risk for fororening.

EBH-objekt har identifierats pA KOPMANNEN 6 och SAVSJO 12:7. An s4 linge saknas
riskklassning, men drivmedelhantering och garvning har forekommit p& tomterna. SAVSJO
12:7 har en ligre prioriterad branschklass in KOPMANNEN 6, men fastigheten ir lokaliserad
pa en plats med goda forutsattningar for spridning. Betraffade omraden bor inventeras och
utvirderas med avseende till potentiell forekomst av markfororening, se
egenskapsbestimmelsen mi. Befintliga byggnader maste beaktas vid genomférandet av
undersokningar. Samtliga hus utmed Képmangatan har hogt bebyggelsevirde.

Fastigheten TREKANTEN 6 har nyttjats for kemtviatt med 16sningsmedel under en kortare
period pa 1970-talet. P4 den tiden fanns inte samma medvetenhet om 16sningsmedlens
halsofarliga egenskaper och komplicerade spridningssitt. Det dr sannolikt att fororeningar
finns kvar pa tomten. Den hoga riskklassningen motiveras dven av nuvarande
markanviandning (bostidder) och att ménniskor vistas pa fastigheten under storre delar av
dygnet.
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Pa bild: Det finns valdigt lite information om EBH-objektet pa fastigheten KOPPARSLAGAREN 3
(vanster). TANGEN 1 (hoger) nyttjas av raddningstjansten, som utfor slackoévningar.

Enligt Lansstyrelsens uppgifter, har KOPPARSLAGAREN 3 inrymt en anldggning for farligt
avfall. Det finns valdigt lite information om den tidigvarande verksamheten, till exempel
varaktighet och omfattning. Att inventera omradet, blir ett satt att fylla kunskapsluckorna,
och pa sa vis forhindra obehagliga 6verraskningar vid en framtida nybyggnation eller ett
markarbete. Om det foreligger nagot behov av sanering, far avgoras utifran erhéllen riskklass.

Samtliga EBH-objekt ar lokaliserade utanfor planomradet, fastan uppstroms och pa nara
avstand. Riskerna formodas vara sma, med avseende till objektens branschklass och
nuvarande markanviandning. Flera av omradena kan komma att utredas om nagra ar, i
samband med framtida planuppdrag. Tvéa fastigheter pa Oster sida av jarnvagssparet,
MERKURIUS 4 och SKATAN 21, prioriteras for undersokning pa grund av den hoga
riskklassningen (2 — stor risk).

Oversvimning

Detaljplanen vintas inte att medfora en 6kad risk for 6versvimning. Det finns goda
mojligheter att omhanderta och leda bort avrinnande dagvatten.

Fastigheten KOPMANNEN 3 och angrinsande del av SAVSJO 12:2 kan bebyggas. Killare bor
dock undvikas, for att minska risken for fuktskador och intringande dagvatten. Vidare
rekommenderas att nivan for grundlaggning och fardigt golv gors hogre 4n omgivande
markniva.

Olyckor

Tillampning av rad och riktlinjer i Vdgledning for planering intill transportleder med farligt
gods (Lansstyrelsen i Jonkopings ldn, 2024) medfor en begransning av markanvindningen
for fastigheten SAVSJO 12:23. Ungefar hilften av tomtmarken hamnar inom 30 meter av
Sodra stambanan. Utrymmet ska egentligen vara fritt fran byggnader och fasta foremal.
Enligt riktlinjerna blir anvandningen C ej lamplig for fastigheten, men vissa anlaggningar
kan tolereras om sdkerhetshéjande atgirder vidtas. I vigledningen (s. 25—29) foreslés bland
annat avikningsskydd, medveten placering av luftintag och entréer, samt tillampning av
motstandskraftiga byggnadsmaterial.

Risken for olyckor i anslutning till jarnvagsspéret, kan ses som ett skal till att flytta
bensinstationen fran SAVSJO 12:23. Fastigheten befinner sig inom 30 meter fran Sédra
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stambanan. Nagon form av skyddsétgard bor 6verviagas, om utrymmet ska anviandas pa ett
satt som medfor forlangd vistelse pa plats.

Pa fastigheterna BRYGGAREN 1, TREKANTEN 2 och 6, samt KOPPARSLAGAREN 6, finns
byggnader for bostads- och centrumidndamal. Enligt redovisade riktlinjer om
markanvandning nira transportleder med farligt gods, har byggnaderna lokaliserats for nara
sparomradet. Eftersom avstandet mellan jarnvagen och fastigheterna overskrider 50 meter,
kan anvandningen tolereras om skyddsatgarder vidtas.

Fastigheterna KOPMANNEN 3 och del av SAVSJO 12:2 p4 kvarteret Kopmannen befinner sig
150 meter fran Sodra stambanan. Avstdndet bedoms som tillrackligt sdkert for nybyggnation
av bostéder.

Pa grund av stadskdrnans tita bebyggelsestruktur, och narheten till en transportled med
farligt gods, kan brander latt spridas pa kort tid. Byggnadsavstand som understiger atta
meter, ses som riskabla. Vid provning av bygglov inom planlagt omréde, blir det darfor
viktigt att beakta risken for brandspridning, och att sakerstilla att lampliga skyddsatgarder
vidtas. Brandskydd valjs och dimensioneras beroende pa byggnadstyp, inneboende
verksamhet, samt verksamhetens kénslighet. Att reglera vilken sort av brandskydd som ska
tillampas, betraktas som meningslost eftersom utbudet dndras i takt med den tekniska
utvecklingen.

Sociala

Fastigheterna KOPMANNEN 3 och del av SAVSJO 12:2 ska upplétas for nybyggnation av
centrumnara bostader. Service finns att tillgd inom géng- och cykelavstand, se kapitlet for
Planeringsforutsittningar i rubriken for Service. En ny infartsvag till kvarteret
Kopmannen, ska underlitta for behorig trafik och fastighetsnira insamling av avfall. Det
finns goda majligheter att skapa attraktiva boendemiljoer pa fastigheterna.

Planforslaget medfor att vister sida av torget dndras fran allmén platsmark till kvartersmark,
i syfte att mojliggora for verksamheters utbredning. Marken dgs av kommunen, men
verksamhetsutovare tillats att oronmarka delar av gaturummet for uteservering. Till f6ljd av
den dndrade markanviandningen, skapas en halvoffentlig zon f6r restaurang- och cafégister
som vill blicka ut 6ver torget medan de intar sin maltid. Ianspraktagandet av allman
platsmark innebir en privatisering, &ven om i begransad omfattning.
Egenskapsbestimmelser har valts for att sakerstalla att marken anviands for 6nskade
centrumverksamheter.
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Pa bild: En illustration som visar Landskapsgruppens forslag for omgestaltning av Savsj6 vastra
centrum.

Detaljplanen samordnas med den planerade omgestaltningen av Stora torget, enligt ett
forslag av Landskapsgruppen. Ritningar och bilder visar pa attraktivitetshojande atgéarder i
form av nya motesplatser, rekreationsytor och planteringar. Omnamnda atgirder kan ses
som en kompensation for privatiseringen av Stora torgets vastra kant.

Pa bild: Landskapsgruppens illustrationer av torget och hur det kommer att se ut, efter genomférda
markarbeten och planteringar. Pa hoger bild visas uteserveringarna.

Torghandeln kommer inte att inskrinkas av detaljplanens genomférande, bortsett fran
tillfalliga begransningar till foljd av markarbeten.
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Barn

Detaljplanen medger sakerhetshojande trafikatgarder i form av smalare gator och avskilda
gang- och cykelvagar. Syftet med atgiarderna ar att tillhandahalla trygga skolvagar for barn
som passerar Savsjo vistra centrum pa vag till och fran skolan.

Sockerklaras lekpark pa fastigheten KOPMANNEN 4 ska bevaras.

Trafik

Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens planer pa att framja miljovanliga
transportmedel, och att skapa battre forutsattningar for gang- och cykeltrafiken i
stadscentrum. Utvalda planbestimmelser understodjer en fornyad utformning av samtliga
gator, for att skapa en lugnare trafikmiljo som kanns trygg for oskyddade trafikanter.
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Planeringsunderlag

Kommunala

¢ Kommunstyrelsens beslut for ett restaurangstrak utmed Stora torget, samt
aterrapportering av Sommargata 2024. Diarienummer: KS 2023/234.

e Arkiverad ansokan om stadsmiljoavtal, samt Trafikverkets beslut om beviljat stod.
Diarienummer: KS 2023/34.

Detaljplan

Aldre detalj- och stadsplaner finns att tillgd i kommunens arkiv, bade i fysiskt och digitalt
format. Planer som 6verlappar med Sivsjo vastra centrum, anges med namn och artal.

P
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Pa bild: Lokalisering och utbredning av gallande detélj- och stadsplaner inom Sévsjérvéstra centrum.
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Planhandlingarna har listats efter ar for antagande och laga kraft, fran nyaste till dldsta.

e 0684-P65: Detaljplan for planskilda korsningar med jdrnvdgen m. m. i Sdvsjo
tatort, Sdvsjo kommun. Laga kraft 1995, reviderad 2008.

e 0684-P39: Detaljplan for Ljungagatan med omgivningar i Sdvsjo tdtort.
Laga kraft 1991.

e 0684-P30: Detaljplan for del av kv. Bryggaren i Sdvsjo tdtort, Savsjo kommun.
Laga kraft 1990.

e 06-SAS-210: Forslag till éindrad stadsplan for kv. Trekanten i Séivsjé.
Laga kraft 1978.

e 06-SAS-119: Forslag till éindring av stadsplan for kv. Tuviitten, Sivsjo.
Laga kraft 1964.

e 06-SAS-104: Férslag till dndring av stadsplanen for kvarteren Kidillaren och Gdsen i
Sdvsjo stad. Laga kraft 1953.

e 06-SAS-29: Forslag till stadsplanedndring uti Sdvsjo municipalsambhdille.
Laga kraft 1936.

e 06-SAS-14: Forslag till stadsplan och stadsplanebestimmelser for Scvsjo
municipalsambhdlle. Laga kraft 1925.

Oversiktsplan

e Oversiktsplan for Sivsjoé kommun. Laga kraft 2024-03-19.

https://savsjo.se/oversiktsplanen/antagande/oversiktsplan-savsjo-kommun.html
[2025-09-09]

Grundkarta

Tillhorande grundkarta togs fram 2025-04-07. Eftersom delar av planomrédet ar under
omvandling, maste kartunderlaget uppdateras med nya inméatningar i samma takt som
markarbeten paborjas och fullfoljs. Det kommer endast att rora sig om smarre revideringar,
utan nagon betydande inverkan pa planbestimmelser eller pa anvandnings- och
egenskapsgranser.

(Omvandlingen av Savsjo vastra centrum forvintas vara avslutad och inmétt infér antagande
av detaljplan. Utmaningar med att ta fram en aktuell grundkarta, gar att avgransa till
samrads- och granskningsskedet.)

Miljobedomning

e Checklista for undersokning av betydande miljopaverkan, daterad 3 oktober 2025

Ovriga handlingar

e Bostadsforsorjningsplan. Riktlinjer for bostadsforsorjning i Sdvsjo kommun 2021—
2026. Antagen av kommunfullmaktige 2021-03-22, § 35

e Bygglovsritningar for Nybyggnad @ kv. Bryggaren no. 1. Sdvsjé (1938)
Ritningarna som visas i planbeskrivningen, ingar i en lovansékan for nybyggnation av
kommunalhus- och hotellbyggnad péa fastigheten BRYGGAREN 1.
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Utredningar

Avsnittet utgor en kallforteckning for 6vriga underlag som hénvisas till i planbeskrivningen. I
listan ingar aven utredningar som har tagits fram for detaljplanen specifikt.

Lansstyrelsen i Jonkopings 1an (2024). Vigledning for planering intill
transportleder med farligt gods. Rapport 2024:22.
Atkomst: https://www.lansstyrelsen.se/jonkoping/om-oss/vara-

tjanster/publikationer/2024 /vagledning-for-planering-intill-transportleder-med-

farligt-gods.html [2025-06-18]

Nilsson, Elna (1998). Sdvsjo: ett sambhdilles liv och utveckling vid stambanan. 2:a
upplagan. Savsjo kommun.
En uppslagsbok som dokumenterar Savsjo titorts historia fran och med ar 1864.

Norconsult AB med flera (2021). Kulturmiljéunderlag for Savsjo kommuns tdtorter.
Underlaget sammanstialldes pa uppdrag av Savsjo kommun, och ska anvindas som ett
komplement till Lansstyrelsens bebyggelseinventering fran samma ar.

NTF Jonkoping (2020). SDR-mdtning.
Redovisning av trafikmatningar som genomfordes utmed Ljungagatan i januari 2020.
Mitningarna bestilldes av Sdvsjo kommun.

NTF Jonkopings lan (2023). SDR-mdtning.

Redovisning av trafikmatningar som genomfordes pa olika platser i Savsjo tatort,
under perioden 2023-08-28 till 2023-09-04. Mitningarna bestilldes av Savsjo
kommun.

Pontarius AB (2019). Gestaltningsprogram for Sdvsjo stadskdrna.
Programmet togs fram pa uppdrag av Savsjo kommun.

Atkomst: https://savsjo.se/kommun-och-politik/styrande-dokument/policy-

riktlinjer-och-planer.html [2025-09-15]

Savsjo kommun (2025). Inventering: Identifierade EBH-objekt 1 Sivsjo vdstra
centrum, Savsjo tdtort.

Inventeringen hor ihop med Detaljplan for Sdvsjo vastra centrum, och togs fram i
samband med planarbetet.

WSP Sverige AB (2021). Skyfallskartering Sdavsjo.

Skyfallsmodellering och tillh6rande rapport gjordes pa uppdrag av Lansstyrelsen i
Jonkopings lan.
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